YAPI DENETIMIi VE MAKINA
MUHENDISI



Yapt denetim kuruluslari ve gorevleri

Madde 2 — Bu Kanun kapsamina giren her tiirlii yap1; Bakanliktan aldig: izin belgesi
ile calisan ve miinhasiran yapi1 denetimi ile ugrasan tiizel kisilige sahip yapi denetim
kuruluslarinin denetimine tabidir. Yap1 denetim hizmeti; yapt denetim kurulusu ile yap1 sahibi
veya vekili arasinda akdedilen hizmet sézlesmesi hiikiimlerine gére yuriitiiliir. Yap1 sahibi,
yapim 1§1 i¢in anlasma yaptig1 yap1 miiteahhidini vekil tayin edemez. - ;

Yap1 denetim kuruluslarinin nama yazili 6denmis sermayelerinin tamaminin, mimar
veya miihendislere ait olmasi zorunludur. Yap: denetim kuruluslari; denetgl mimar ve
mithendisier ile yardimci kontrol elemanlari istihdam eder.




Sorumluluklar ve yapilamayacak isler

Madde 3 — Bu Kanunun uygulanmasinda, yap1 denetim kuruluglari imar mevzuati
uyarinca ongorilen fenni mesuliyeti 1lgili idareye kars: iistlenir.

Yap: denetim kuruluslart. denet¢i mimar ve mihendisler, proje miiellifleri,
laboratuvar gorevlileri ve yapr miteahhidi ile birlikte yapinin ruhsat ve eklerine, fen, sanat ve
saglik kurallarina aykir, eksik, hatal: ve lzustria yapilmis olmasi nedeniyle ortaya ¢ikan yapi
hasarindan dolay1 yapi sahibi ve ilgili idarc;e iarsi, kusurlan oraninda serumiudurizr. Bu




Yapt denetim komisyonlari ve gorevieri®
Madde 4 —(Degisik: 8/8/2011-KHK-648/ 26 md.)

Bu Kanunun uygulanmasi ile ilgili Bakanhk ig ve islemlerinin yiiriitilmesini saglamak
lizere, Bakanlik merkezinde Merkez Yap:1 Denetim Komisyonu ve -illerde 11 Yap: Denetim

Komisyonlan kurulur. il Yap1 Denetim Komisyonlari, yap: denetim kuruluslarina izin belgesi
verilmesi hari¢ Kanunda belirtilen diger gorevleri yapar.

Merkez Yapi Denetim Komisyonu, konu ile ilgili Bakanlik personeli arasindan, biri
bagkan olmak iizere Bakanlik¢a gorevlendirilecek toplam yedi iiyeden olugur ve Bakanlik¢a
uygun goriilen birimin biinyesinde faaliyetlerini yiiriitiir. Bakanlk; gerek goriilen konular
hakkinda ¢aligmada bulunmak iizere, ilgili kamu kurum ve kuruluglar ile meslek ve sivil

toplum kuruluslarimin temsilcilerini Bakanlik¢a hazirlanan yonetmelikte belirtilen usul ve
esaslar ¢ gevesinde Komisyonda gérevlendirebilir.

Il Yap1 Denetim Komisyonu, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiiniin teklifi iizerine, biri

bagkan olmak iizere Merkez Yapi Denetim Komisyonunca gorevlendirilecek toplam bes
liyeden olusur.



Yapi denetimi hizmet sozlesmeleri
Madde S — Yap1 denetimi hizmet s6zlesmeleri yap1 sahibi ile yap1 denetim kurulusu
arasinda akdedilir. Bu sézlesmenin bir sureti taahhiitname ekinde ilgili idareye verilir.

Bu s6zlesmede; taahhiit edilen hizmetin konusu, yeri, insaat alani, siiresi, varsa yapi
sahibi ile yap1 miiteahhidi arasinda akdedilen sézlesmede yer alan yapmin fiziki 6zellikleri,
yap1 denetimi hizmet bedeli, yap: denetiminde gérev alacak teknik personel listesi ve diger
yukiimliliikler yer alir.

g ilgili idare; yapr denetimi hizmet sézlesmesinde yer alan hiikiimlere, yap1 sahibinin
uymamasi halinde yap: tatil tutanag: diizenleyerek insaat1 durdurur, yapi denetim kurulugunun
uymamasi halinde ise yap1 denetimi komisyonuna bildirimde bulunur.
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Yap: denetim kurulusu ile mimar ve miihendislerinin yapu ile iligkisinin kesilmesi

Madde 6 — Yap: denetim kurulusunun gérevden ayrilmasi veya mimar ve/veya
mithendislerinden birinin, herhangi bir sebeple yapi ile iliskisinin kesilmesi halinde yapi
denetim kurulusu durumu; gerekgeleri ile birlikte en geg altt 1§ giinii iginde yazili olarak
Bakanliga ve 1lgili idareye bildirir. Aksi takdirde kanuni sorumluluktan kurtulamaz.

Bu durumda; yap1 sahibince, yeniden yap1 denetim kurulusu gérevlendirilmedikge
veya yapt denetim kurulusunca, ayrilan mimar ve/veya miihendislerin yerine yenisi ise
baslatilmadikga ilgili idarece yapmin devamina izin verilmez.




Madde 8 — Yap: denetim kuruluslanindan, bu Kanunda &ngoriilen esaslara gore
denetim gorevini yerine getirmedikleri anlasilanlann veya son ili¢ yil igerisinde ii¢ defa
olumsuz sicil alanlarin veyahut 3 {incii maddenin son fikrasi ile 6 nc1 maddenin birinci fikrasi
hikiimlerine aykin hareket ettigi belirlenenlerin denetim faaliyeti, yapt denetim
komisyonunun teklifi lizerine Bakanlik¢a bir yila kadar durdurulur ve belgesi gecici olarak
geri almir. Durdurma karani, Resmi Gazetede ilan edilir ve sicillerine iglenir. Denetim
faaliyetinin gecici olarak durdurulmasina neden olan vapi denetim kurulusunun mimar ve
miuhendisleri, bu siire icerisinde baska ad altinda dahi olsa hicbir denetim faaliyetinde
bulunamaz. Gegici durdurmaya neden olan mimar ve miihendisler Bakanlikca ilgili meslek
odasina bildirilir. Meslek odalari, bu kisiler hakkinda kendi mevzuatina gore islem yapar.

Faaliyet:1 i¢ defa durdurulan yap1 denetim kurulugunun denetim faaliyetine son verilir
ve 1zin beigesi Bakanlik¢z iptal edilir.




[zin belgesi iptal edilen yap1 denetim kurulugunun, kusurlari mahkeme karari ile
kesinlesen mimar ve miihendisleri bagka bir yap1 denetim kurulusunda gérev almalar halinde,
gorev aldiklar1 bu kurulusa izin belgesi verilmez, verilmigse iptal edilir.

Denetim faaliyeti gegici olarak durdurulan veya izin belgesi iptal edilen yap1 denetim
kurulusu hakkindaki bu karar 1lgili idareye bildirilir ve denetimini iistlendig1 yapilarin
devamina izin verilmez. Bu durumda, yapim faaliyetine devam edilebilmesi i¢in yapi
sahibince bagska bir yap1 denetim kurulusunun gorevlendirilmesi zorunludur.




Ceza hiikiimleri

Madde 9 — (Degisik: 23/1/2008 — 5728/497 md.)

Bu Kanun hiikiimlerinin uygulanmas: sirasinda, yapir denetim kurulugunun icrai veya
ihmali davranigla gérevini kotiiye kullanan ortaklari, yoneticileri, mimar ve miihendisleri,
yap1 miiteahhidi, proje miellifi gergek kisiler ile laboratuvar goérevlileri, alti aydan ii¢ yila
kadar hapis cezasi ile cezalandirilir.

Yap1 denetim kurulusunun ortak ve yoneticileri, mimar ve miihendisleri ile laboratuvar
gorevlileri bu Kanun hiikiimleri ¢gergevesinde yapmalar gereken denetimi yapmadiklan halde
yapmis gibi veya yapmalarina ragmen gergege aykiri olarak belge diizenlemeleri halinde Tiirk
Ceza Kanununun resmi belgede sahtecilik suguna iliskin hiikiimlerine gére cezalandirlir.

%% Yapt denetim kurulusunun izin belgesi alma asamasinda gercege aykinn belge
diizenlendiginin izin belgesi verildikten sonra anlagilmas: hilinde, izin belgesi derhal iptal
edilir.
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“7 Bu Kanuna aykin fiillerden dolayr hiikkmolunan kesinlesmis mahkeme kararlar,
Cumhuriyet bagsavciliklarinca Bakanliga ve mimar ve miihendislerin bagh oldugu meslek
odalarina bildirilir.

Yap1 denetim kurulusu ile denet¢i mimar ve miihendisleri; eylem ve iklemlerinden
3194 sayili Imar Kanununun fenni mesul i¢in 6ngoriilen hiikiimlerine tabidirler. '



IKINCI BOLUM
Gorev ve Sorumluluklar

ligili idarenin girev ve sorumluluklar:
MADDE 4 - (1) Ilgili idare, Kanun ve ilgili mevzuat ile belirlenen gorevlerini
- mevzuatta gosterilen siireler i¢inde tam ve zamamnda yerine getirmek zorundadlf‘ ‘

(2) Yapi ruhsati ve yap1 kullanma izni belgesini diizenleyen ilgili idare gorevliler,
gorevlerinin geredi gibi yerine getirilmemesinden dogan her tiirlii yap1 kusurundan ve béylece
meydana gelen zararlardan dolayz, tabi olduklar mevzuat cercevesinde sorumludurlar.

(3) Yap1 ruhsat: miiracaatina esas olan ve ilgili yap1 denetim kurulusunun uygun goriis
verdigi belgeler incelenerek, eksiklik veya yanlislik bulunmuyor ise yapi ruhsati diizenlenir.

(4) Yap: ruhsatinin "vizeler" bolimiine yapi denetim kurulusunun denetgilerinin
imzalar1 alindiktan sonra ilgili bélim idarece onaylamr, bunun disinda, ilgili idarece higbir
sekilde "vize" veya vize anlamina gelecek bir uygulamada bulunulamaz.

(5) Yapida tespit edilen eksiklikler veya o yapidan sorumlu bulunan denetci mimar ve
miihendis, kontrol veya yardimer kontrol elemanlarnin gorevinden ayrilmasi gibi nedenlerle,
yapi denetlm kurulu$unun talebl uzerme 11g111 1dar¢°ce Ingaat durdurulur Faahyetl



(0) Ingaatin tamamlanmasini miiteakiben tanzim edilen 1s bitirme tutanag ilgili idarece

incelenerek, on bes is giinii i¢inde onaylanir veya var ise eksikliklerinin neler oldugu
belirtilerek, giderilmesinin gerektigi yazili olarak bildirilir.

Yapi denetim Kurulusunun gorev ve sorumluluklan

MADDE 5 — (1) Yap: denetim kurulusu, Kanunun 2’nci maddesinde belirtilen
gorevleri, Kanun ile belirlenmis siireler i¢inde, imar planina, fen, sanat ve saghk kurallarina,
standartlara, yiiriirlikteki mevzuata ve mesleki ahlak kurallarina uygun ve tam olarak yerine
getirmek zorundadir.

(2) Yap1 denetim kurulusu proje denetimi sathasinda;

a) Yapmn inga edilecegi parseli ilgilendiren imar durumu belgesi, aplikasyon krokisi,
tapu kayd1 6rmegi, zemin etiidii raporu ile gerekli diger belgelerin mevzuata uygun olup
olmadigin kontrol ederek kopyalarin1 dosyasinda muhafaza eder.

b) Proje ve uygulama denetgisi mimar ve miihendisler araciligiyla, proje miielliflerince
hazirlanan uygulama projelerinin ve hesaplarninin, miihendislik ve mimarlk proje diizenleme
esaslari, imar plani, 1lgili 1darenin imar yénetmelikleri ile yiiriirliikte bulunan diger
yonetmelik, genelge, sartname ve standartlara uygunlugunu kontrol eder, proje miielliflerinin
sicil durum belgesinin olup olmadigim denetler ve sicil durum belgesi olmayan miiellifin
durumunu ilgili meslek odasina bildirir.

¢) Zemin ve temel etiidii raporunun hazirlanmasina iliskin esaslara uygun olarak bir
zemin etiidii raporunun olup olmadigimi tespit ederek onaylar. Raporun uygunlugunu
onaylamak i¢in, biinyesinde konu ile ilgili yeterli teknik eleman bulunmadig: héllerde hizmet

catin alahilis




¢) Ek-3’te gosterilen form-1’e uygun proje kontrol formunu esas alarak inceledigi
projelerde tespit edilen hata, eksiklik ve yetersizliklerin giderilmesini saglar.

d) Incelenen projeler, uygun gériilmesi hélinde, yapi denetim kurulusu adina ilgili
denet¢i mimar ve denet¢i mithendisler tarafindan imzalanir ve kurulus tarafindan tasdik edilir.

(3) Yap1 denetim kurulusu yapi ruhsati alinmasi safthasinda;

a) Denetimini iistlenecegi yapi ile aldkali bilgileri ek-4’te gosterilen form-2’ye uygun
sekilde diizenleyip Bakanliga bildirir.

b) (Degisik: 01.07.2011-27981 R.G./2 md.) Yap: denetimi izin belgesinin ilgili idare
tarafindan tasdikli sureti ile Bakanlik¢a onaylanmus yapiya iliskin bilgi formunun aslm,
yapimin denetimini istlendigi konusunda ek-5’te gosterilen form-3’e uygun taahhiitnameyi,
yapt denetim kurulugunun yapi sahibi ile imzaladigi ek-6’da gosterilen form-4’e uygun
sozlesmeyi ve projelerdeki eksikliklerin giderildigini gosterir proje kontrol formunu ilgili
1dareye verir. S6z konusu evraklarda noter tasdiki aranmaz.

c) Projelerin 1lgili idarece onaylanmasindan sonra, yapi ruhsatmn yapi denetim
kurulugu ile ilgili boliimiiniin, kurulusu temsilen, ortaklar1 veya kurulusga yetkili kilinmus
ingaat mithendisi, makine miihendisi, elektrik miihendisi veya mimar olan personeli tarafindan
imzalanmasini saglar.



(4) Yap1 denetim kurulusu yapim safthasinda;

a) Ek-7’de gosterilen form-5’e uygun isyeri teslim tutanagini, yapt sahibi ve yapi
miiteahhidi veya yapi miiteahhidi adma santiye sefi ile birlikte imzalayarak ii¢ 15 giini
1¢erisinde 1lgili idarenin onayina sunar.

b) Biinyesinde konu ile ilgili teknik eleman bulunmayan hallerde, hizmet satin almak
suretiyle teknik eleman gorevlendirerek, arsanin kose noktalarinin ilgili 1dare nezaretinde
tespit ettirilmesini ve yapinin, vaziyet planina uygun bi¢imde arsaya aplike edilmesini saglar.

c¢) Denetimini istlendigi isin projesine gére gerekli olan yapim tekniklerini géz 6niine
alarak, igin gerektirdigi malzeme ve bu maizeme ile ilgili imalatin, Bakanlik¢a 1zin belgesi
verilen 0zel veya kamu kuruluslarina ait laboratuvarlarda muayene ve deneylerini
yaptirarak,sonuclarin standart ve sartnamelere uygun olup olmadigini kontrol eder.




¢) Beton kalibi, demir techizati ve gerekli diger tesisati kontrol ederek ek-8’de
gosterilen form-6’ya uygun tutanak tanzim edilmeden beton dokiimiine izin vermez. Beton,
uygulama denetgisi insaat mithendisi veya kontrol elemani ingaat miihendisi veya yardimei
kontrol elemani nezaretinde dokiilir. Beton numuneleri, dokiim yerinde yapi denetim
elemanlarinin  huzurunda, deneyi yapacak laboratuvarin teknik elemanlarinca 1lgih
standartlara uygun olarak alinir. Alinan numuneler {izerinde santiyede yapilacak deneylerin
sonucunun olumlu olmasi halinde beton dékiimiine izin verir. Alinan diger numuneler deney1
yapacak laboratuvara, bu laboratuvarin teknik eleman1 marifetiyle iletilir. Beton dokiimiinii
miiteakiben ek-9’da gosterilen form-7’ye uygun tutanak tanzim edilir.

d) (c) ve (¢) bentlerinde sayilan muayene ve deney sonuglan, ilgili standartlarin ve
sartnamelerin 6ngordigii degerlerde ise bu sonuglara iligkin raporlari, o imalati iceren hakedis
ekinde ilgili idareye verir. Aksi hilde, bu raporlar1 laboratuvarda diizenlenme tarthinden
itibaren ti¢ is giinii i¢inde ilgili idareye vererek, hatali imalatlar uygun hale getirilinceye kadar
yapidaki imalatin durdurulmasini saglar.

e) Yapilan her imalatin proje eki mahal listesine uygunlugunu ve yap1 sahibi ile yapi
miiteahhidi arasinda akdedilen sodzlesmede belirtilen niteliklerde yapilip yapilmadigini
denetler.

f) Yazili ihtarina ragmen ruhsata ve eklerine aykiri i yapan ig¢i ve ustanin durumunu

tespit eder ve yap1 miiteahhidine bildirir. Bu durum devam ettigi takdirde, ilgili idareye yazili
olarak bildirimde bulunur.
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g) Yapinin elektrik aboneligi sirasinda diizenlenecek belgeleri, denetci elektrik
mithendislerine kontrol ettirir.

g) Santiyede yapilan denetim sonuglarinin iglendigi ve santiye sefi tarafindan santiyede
muhafaza edilen, ek-10’da gosterilen form-8’e uygun yap1 denetleme defterini takip eder.
' h) Yapim islerinde kullarulacak malzemelerin ilgili teknik sartnamelere ve standartlara
aykir1 olduklar belirlendiginde, bunlarin imalatta kullanilmasina izin vermez ve bu durumu
bir rapor ile ilgili idareye ve malzeme denetimi ile ilgili kuruluslara bildirir.

1) Ingaat alaninda is¢i saghgi ve is giivenligi ile ¢evre sagligi ve giivenliginin korunmasi
icin gereken tedbirlerin alinip alinmadigin kontrol eder.

1) Bilinyesinde gorevli denet¢i mimar ve miihendisler ile kontrol ve yardimei kontrol
elemanlarinin Bakanlik¢a diizenlenen meslek igi egitime katilmalarini saglar. '

j) Her yilin sonu itibari ile yap: sahibi ve yap1 miiteahhidi veya yapi miiteahhidi adina
santiye sefi ile birlikte yapinin fiziki durumunu belirleyen seviye tespit tutanagini tanzim

ederek bir suretini ilgili idareye verir. Y1l sonu seviye tespitinde ihtilaf oldugu takdirde ilgili
idareden seviye tespitinin yapilmasini ister.
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k) Ruhsata baglanmis olmak kaydi ile, yapi sahibinin istegine bagh ilave islerin-
projelerini ve yapimini denetler. ,

1) Yukarida agiklanan gérevlerin yapilmasi sirasinda ruhsata ve eklerine aykin imalat |
belirlendiginde, yapinin o anki durumunu fotografla tespit eder, ilgili idareye de dagitimi
yapilan bir yazi ile yapinin miiteahhidini 1adeli taahhiitlii posta yoluyla yazili olarak uyarir ve
aykirihigin giderilmesi igin siire verir. Bu siire zarfinda yapi miiteahhidine bildirilen
eksikliklerin giderilmemesi durumunda, siire bitimini takip eden {i¢ is giinii iginde iadeli
taahhiitlii posta yoluyla ilgili idareye bildirimde bulunur.

m) Denetim islerine ait hakediglerin tahakkuka baglandig: tarihte diizenlenecek olan
faturanin bir 6rnegini ilgili idareye verir. AL

n) Yapim isinin devami sirasinda kayit altina alinmasinda yarar goriilen hususlar i 1<;1n ek
tutanaklar tanzim ederek imalatin denetimini ve gézetimini saglar.

0) Tanzim edilen tutanaklari, imalat veya malzemede herhangi bir eksiklik veya kusur

bulunmadig: takdirde, hakedis. ekinde 1lg111 1dareye sunar. Aksi hélde, maddenin (1) bendi
hiikiimleri uygulanir. Haoah - B3 i W R R
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0) Yapuun ruhsata ve eklerine uygun olarak kismen veya tamamen bitirildigini belirten,
ek-11"de gosterilen form-9’a uygun is bitirme tutanagim diizenler ve onaylanmak tizere ilgili
1dareye verir.

p) Yap: kullanma izninin alinmasini miteakiben, ilgili idare tarafindan istenilen yap:
denetimine ait diger bilgi ve belgeleri ilgili idareye verir.



Denetci, kontrol elemani ve yardimci kontrol elemaninin gérev ve sorumluluklar:

MADDE 6 — (1) Proje ve uygulama denet¢isi mimar ve miihendisler tarafindan, proje
mielliflerince hazirlanan projelerin ihtisas alanlarindaki mevzuata uygunlugu, detay ve
hesaplarin dogrulugu, ek-3’te gosterilen form-1 ile belirlenmis asgari kriterlere uygunlugu ve
proje mielliflerinin sicil durum belgelerinin varligi denetlenir. Var ise, eksiklik ve hatalarin
giderilmesi saglamir. Eksikligi ve hatasi bulunmayan projeler, ilgili denet¢i mimar ve denetci
miithendis tarafindan onaylanir.

(2) Yap1 ruhsatimin alinmasimi miiteakiben, yap1 denetim kurulusunun ilgili denetciler,
yap1 sahibi, yap1 miiteahhidi veya yap1 miiteahhidi adina santiye sefi tarafindan isyeri teslim
tutanag tanzim edilerek ilgili idarenin onayina sunulur.

(3) Isyeri teslimi yapildiktan sonra, ihtisas alanlarina gore 1lgili denetgiler, kontrol
elemanlar1 ve var ise yardimci kontrol elemanlarnn tarafindan, temel boliimiiniin ingasi
sirasinda gerekli denetim ve gézetimler yapilir; temel kalip ve donati imalati kontrol tutanag,
temel topraklamasi kontrol tutanag1 ve temel beton dékiim tutanag: tanzim edilerek, yapilan
1slemlerin uygunlugu onaylanair.



(4) Yapinin tastyici sistem bolimiintiin imalati sirasinda, beton kalibi, demir techizati ve
gerekli diger tesisat kontrol edildikten sonra ek-8’de gosterilen form-6’ya uygun tutanak
tanzim edilir. Uygulama denetgisi insaat mithendisi veya kontrol eleman: ingaat miihendisi
veya var ise yardimci kontrol elemanmi gozetiminde beton dokiimiine izin verilir. Beton
doklimiinii miiteakiben, ek-9’da gosterilen form-7’ye uygun tutanak tanzim edilir. Yapida
gerceklestirilecek her bir beton dokiim isi i¢in bu tutanaklar ayri ayr hazirlanir.

(5) Yapmn c¢at1 ortiisti, dolgu duvarlar, kap1 ve pencere kasalari ile tesisatlara ait
1malatlarin tamamlanip sivaya hazir hale gelmesi ve is bitimine kadar olan son béliimiinde ise
bodrum, zemin, asma, normal kat ve cati katlaninin dis duvarlar1 ve i¢ duvarlari kontrol
tutanaklari, elektrik tesisati duvar borulan Kontrol tutanags, elektrik kablo ¢ekimi ve tali pano
kontrol tutanag, cat1 konstriiksiyonu, 1s1 yalitimi, su yalitimi ve ¢at1 6rtiisii kontrol tutanagy,
temiz su boru tesisat1 hidrolik basing testi kontrol tutanagi, pis su boru tesisati sizdirmazlik
testi kontrol tutanagi, yapinin sivaya hazir duruma geldigini belirten tutanak, elektrik ana
pano kontrol tutanag: ve mekanik tesisat montaj tutanagi tanzim edilir.

(6) Maddede sayilan islemler, ihtisas konusuna gore ilgili denetci, kontrol ve var ise
yardimc1 kontrol elemanlarimin denetiminde siirdiiriiliir.



Proje miiellifinin gorev ve sorumluluklari

MADDE 7 — (1) Proje miiellifi, yap1 ruhsatina esas olan uygulama projelerini ve zemin
etiidii raporlar1 da dahil olmak {izere her tirli etiide dayali calismalari mevzuatina uygun
olarak yapmak ya da yaptirmak ve incelenmek iizere sicil durum belgesi ile birlikte yap:
denetim kurulusuna vermek ile gérevlidir.

(2) Ruhsat eki projelerin birbiri ile uyumlu olmasi sarttir. Birbiri ile uyumlu olmayan
projelerden dogan sorumluluk, 6ncelikle proje miielliflerine ait olmak {iizere, siras1 ile yapi
denetim kurulusuna, proje ve uygulama denet¢isi mimar ve miihendislere ve ilgili idareye
aittir. '

(3) Ilgili meslek odasma {iye olmayan veya sicil durum belgesi bulunmayan proje
miellifinin projesi, yap: .enctim kurulugsunca incelenmez, durum ilgili meslek odasina
bildirilir. 5l i




_YAPI DENETIMI UYGULAMA YONETMELIG

UCUNCU BOLUM
Yapi1 Denetim Kuruluslarinin ve Laboratuvarlarin Calisma Usul ve Esaslar:

Yap1 denetim kurulusunda ortakhik durumu

MADDE 10 — (1) Yap: denetim kurulusuna ortak olabilmek i¢in mimarlik, ingaat
miihendisligl, makine miihendisligi veya elektrik miihendisligi diplomasina sahip olmak garti
aranir.

(2) Yap1 denetim kurulusu, kurulusun hisselerinin devri ile tebligat adresi ve benzeri
bilgilerin degismesi halinde, bu degisikliklere dair bilgileri en ge¢ bir ay igerisinde yazili
olarak Yapi Denetim Komisyonuna bildirmek zorundadir.

(3) Vefat disindaki herhangi bir sebepten dolayi ortaklar arasinda hisse devrine
gidildiginde, bu durumu gosteren belgeler ile miiracaat edilmesi halinde, ayrilan ortagin
kurulus ile ilisigi kesilir. Yeni ortagin Kanunda ve Yonetmelikte belirtilen ortaklik sartlarimi
haiz oldugunu gosterir belge kurulusca sunulmadan, kurulusun faaliyetine izin verilmez.

(4) Ortaklardan herhangi biri vefat ettiginde, vefat eden ortagin hissesi kanuni
vérislerine intikal eder ve varisler sermaye ortag: olarak kalabilirler. Ancak, varisler mimar
veya mithendis degil ise hi¢bir sekilde kurulusta yonetici olamazlar ve kurulus hisselerini yap1
denetim kurulusuna ortak olma sartlarimi haiz olmayan kisilere devredemezler. Miihendis
veya mimar olmayan varisler, istedikleri takdirde kendilerini kurulusta temsil etmek iizere,
yap1 denetim kurulusu ortagi olma sartlarimi haiz bir miithendis veya mimar ile sdzlesme
imzalar ve bu durumu Yap1 Denetim Komisyonuna bildirir. '

(5) Gegici faaliyet durdurma cezasi almis olan kurulus ortaklarinca bu siire zarfinda
gerceklestirilen hisse devri islemleri, gecici faaliyet durdurma cezasi bitinceye kadar Yapi
Denetim Komisyonunca isleme konulmaz.



Yapi denetim kurulusunun yetki siniri

MADDE 11 — (1) Yap: denetim kurulusunun denetleyebilecegi toplam yapi ingaat alan
360.000 m2’yi gecemez. Aymi alanda ve aym proje dahilinde olmak sarti ile kurulus ve
denetcileri icin toplam yap: ingaat alani siniri aranmaz. Yapi denetim kurulugunun iizerinde
bulunan islerin toplam1 denetleme yetki sinirin1 agmamis ise, alinmak istenen yeni bir iginson .
is olmas1 kaydiyla, toplam yap1 ingaat alan1 sinin kurulus ve denetgileri igin agilabilir.

Yapi denetim kurulusuna izin belgesi verilmesi

MADDE 12 — (1) Yap:1 denetim kurulusuna izin belgesi alabilmek i¢in, kurulusun
ortaklar tarafindan, kurulusun faaliyette bulunacagi ili belirten dilekge ile Bakanliga miiracaat
edilir. Dilek¢eye asagidaki belgeler eklenir:

a) Kurulusun 6denmis sermayesinin nama yazili hisselerinin tamaminin mimar veya
insaat, makine ve elektrik miihendislerine ait ve sadece yapi denetiminin faaliyet konusu
olarak secilmis oldugunu gosteren ticaret sicil gazetesi,

b) Ticaret veya sanayi odasina kay1t belgesi,

c) (Degisik: 31.07.2009 -27305 R.G./2 md.) Kurulus ortaklarinin diploma veya yerine
gecen belgelerinin asillar1 veya ibraz edilen asillarinmn idare tarafindan tasdikli sureti, ek-13'
deki form -11' e uygun taahhiitnameleri, odaya kayit belgeleri, sabika kayd: olmadigina dair
beyani, noterlikce tasdikli imza sirkiileri, T.C. kimlik numaralari

¢) (Degisik: 31.07.2009 -27305 R.G.2 md.) Kurulusta asgari istihdam edilmesi
gereken; .

1) Bir proje ve uygulama denet¢isi mimarin,

2) Bir proje ve uygulama denetgisi ingaat mithendisinin,

3) Bir uygulama denretcisi ingaat miihendisinin,

4) Bir proje ve uygulama denet¢isi makine mithendisinin,

5) Bir proje ve uygulama denet¢isi elektrik mithendisinin,



Yap1 denetim kurulusunda ve laboratuvarda gorev alacak teknik personelin
deneyim ve nitelikleri
~ MADDE 14 — (1) Yap: denetim kurulusu;, denetimini istlendigi proje ve yapim
islerinde, Kanun ve bu Yo6netmelik hiikiimleri ile belirlenmis gérevlerini denetgi mimar ve
denet¢ci miihendisler eliyle yiriitiir. Denet¢i mimar ve denet¢i mithendis olarak gorev
yapabilmek i¢in, ilgililerin Yap1 Denetim Komisyonuna bagvurarak, ek-17’de gosterilen form-
15’e uygun denet¢i belgesi almalar1 zorunludur.

(2) Denetci belgesi,

a) Proje inceleyecek ve ingaat denetimi yapacak olan mimar i¢in "proje ve uygulama
denetcisi”,

b) Proje inceleyecek ve insaat denetimi yapacak olan insaat miihendisi i¢in "proje ve
uygulama denetgisi”,

¢) Insaat denetimi yapacak ingaat mithendisi i¢in "uygulama denetgisi",

¢) Proje inceleyecek ve ingaat denetimi yapacak olan makine ve elektrik miihendisleri
icin "proje ve uygulama denetgisi",

d) Laboratuvarda gérev yapacak olanlar i¢in "zemin veya yapi malzemesi laboratuvar
denetgis1"

adiyla diizenlenir.



(3) Denetgi belgesi asagidaki sartlan haiz olup bunlann belgelendiren mimar ve
miihendislere verilir:

a) Tiirkiye Cumhuriyeti tabiiyetinde olmak,

b) (Degisik: 31.07.2009 -27305 R.G./3 md.) Santiyelerde is goreblleceklerme iligkin
olarak, goérevini devamli olarak yapmaya engel bir durumu olmadigina dair saglik raporu,
(31.07.2009 tarihli ve 27305 sayil1 Resmi Gazete)

c) (Degisik: 31.07.2009 -27305 R.G./3 md.) Diplomasinin veya yerine gecen belgenin

asi1 veya ibraz edilen aslinin idare tarafindan tasdiklenen sureti, (31.07.2009 tarihli ve 27305
sayil1 Resmi Gazete)

¢) Ilgili meslek odasina kayit belgesi (ek-18 form-16),

d) (Degisik: 31.07.2009 -27305 R.G./3 md.) T.C. Kimlik Numaras: ve iki adet
vesikalik fotograf, (31.07.2009 tarihli ve 27305 sayili Resmi Gazete)

e) (Degisik: 31.07.2009 -27305 R.G./3 md.) Affa ugramus olsa bile devletin
ofivenligine kars1 suclar, Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine karsi suglar, milli
savuinmaya karsi suglar, devlet sirlarina karsi suglar ve casusluk, zimmet, irtikdp, riigvet,
hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat
kanstirma, edimin ifasina fesat karigtirma, sugtan kaynaklanan malvarlig1 degerlerini aklama
veya kacakeilik suclarindan mahkiim olmadigina dair yazili beyan,

f) (Degisik: 07.08.2010 -27665 R.G./1 md.) Mesleginde fiilen en az bes yil ¢alistigina
iliskin olarak 1lgili kurum ve kuruluslardan alinacak belgeler,

g) Laboratuvar denet¢isi miihendisler i¢in bes yillik fiili meslek siiresinin en az ii¢ yili
ilgili alanda olmak tzere laboratuvarda calisildigina dair ilgili kurum ve kuruluslardan
alinacak belgeler.

g) (Degisik: 07.08.2010 -27665 R.G./1 md.) Proje ve uygulama denet¢isi insaat
miihendisleri i¢in bes yillik fiili meslek siiresinin en az {i¢ yilinda proje hazirlanmasi ya da

incelenmesi konularinda filen gorev yaptigina dair ilgili kurum ve kuruluglardan alinacak
beigeier.



e) (Degisik: 31.07.2009 -27305 R.G./3 md.) Affa ugramis olsa bile devletin
viivenligine kars1 suglar, Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine karsi suc¢lar, milli
savunimaya karsi suglar, devlet sirlarina kargt suglar ve casusluk, zimmet, irtikdp, riisvet,
hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kétiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat
karistirma, edimin ifasina fesat karistirma, su¢tan kaynaklanan malvarligi degerlerini aklama
veya kagakcilik suclarindan mahkiim olmadigina dair yazili beyan,

f) (Degisik: 07.08.2010 -27665 R.G./1 md.) Mesleginde fiilen en az bes yil ¢alistifina
iliskin olarak 1lgili kurum ve kuruluslardan alinacak belgeler, ,

g) Laboratuvar denetcisi mithendisler icin bes yillik fiili meslek siiresinin en az ii¢ yili
ilgili alanda olmak tzere laboratuvarda calisildigina dair ilgili kurum ve kuruluslardan
alinacak belgeler.

g) (Degisik: 07.08.2010 -27665 R.G./1 md.) Proje ve uygulama denetcisi ingaat
miithendisler1 icin bes yillik fiili meslek stiresinin en az ti¢ yilinda proje hazirlanmas: ya da

incelenmesi konularinda filen gorev yaptigina dair ilgili kurum ve kuruluslardan alinacak
beigeier.



(4) (Degisik: 01.07.2011-27981 R.G./4 md.) Yardimc: kontrol elemani: Yardimci
kontrol elemani, her yil Bakanlik tarafindan yayimlanan Mimarlik ve Miihendislik Hizmet
Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblige gére
3b (dahil) grubuna kadar olan ve insaat alani 15.000 m2’yi ge¢meyen bir yapmin denetimi
ustlenildiginde, yap1 denetim kurulusunda kontrol elemani yerine gorevlendirilir. Yardimci
kontrol elemani, denet¢i mimar ve denet¢i mithendislerin sevk ve idaresi altinda gorev yapar.
Gorevlendirildigi yapilarda denet¢i mimar ve denet¢i miihendisler ile birlikte miiteselsilen
sorumludur. Denetim yetkisi sinirlari, insaat alani itibari ile asagidaki tabloda belirtilmistir:

Teknik 6gretmen Tekniker Teknisyen
(Insaat, Makine, Elektrik)  |(Insaat, Makine, Elektrik) |(Insaat, Makine, Elektrik)
15.000 m? 10.000 m? 5.000 m?




Teknik personelin yap1 denetim kurulusunda istihdam esaslan

MADDE 16 — (1) Yapr denetim kurulusu, faaliyetine devam ettigi siirece 12’nci
maddenin birinci fikrasinin (¢) bendinde sayilan ¢ekirdek personeli istthdam etmek
zorundadir. Aksi takdirde, eleman eksikligi giderilip uygun denetim elemanlari istihdam
edilinceye kadar, kurulusun faaliyetine izin verilmez. Bu durum ii¢ ay igerisinde diizeltilmez
1se, kurulugun belgesi gegici olarak geri alinur.

(2) (Degisik: 31.07.2009 -27305 R.G./4 md.) Yap1 denetim kurulusunda gorev alacak
denet¢i mimar ve denet¢i mithendisler, denetim sorumlulugu tistlenilecegine iligkin olarak ek-
14’de gosterilen form-12’ye uygun taahhiitnameyi, denet¢i belgesini, noterlikce tasdikli imza
beyanini, T.C. kimlik numarasini, sabika kaydi olmadigma dair beyanini, kontrol elemani ve
yardimel kontrol elemant ise; fistlenilecek denetim hizmeti i¢in ek-19’da gosterilen form-
17’ye uygun taahhiitnameyi, Idare tarafindan tasdikli diploma suretini, T.C. kimlik
numarasini, odaya kayit belgesini ve sabika kaydi olmadifina dair beyanin1 Yapt Denetim
Komisyonuna sunulmak iizere yapi denetim kurulusuna vermek zorundadir. Yapi denetim
kurulugu ile istthdam edilecek denetci, kontrol eleman: ve yardimer kontrol elemani arasinda,
calisma saatleri, iicret, gérev ve sorumluluklari iceren bir s6zlesme akdedilir.



(3) Denet¢i mimarlar, denet¢i miihendisler, kontrol elemanlar1 ve yardimci kontrol
elemanlari, sadece bir ilin smurlan igerisinde gorev yapabilirler. Yap: denetim kurulusu,
denetci mimarlar, denetci mithendisler, kontrol elemanlar1 ve yardimeci kontrol elemanlarinin
denetleme yetkisine sahip olduklar1 yapi ingaat alani asildig: takdirde, ilave denet¢i mimar,
denetci mithendis, kontrol elemani ve yardimci kontrol elemani gorevlendirmek ve bununla
ilgili belgeleri Yapi Denetim Komisyonuna vermek zorundadir.

(4) Denetci mimar ve denetci miithendislerin sorumluluklar altindaki iglerden bilgi
sahibi olmalan konusunda, yap1 denetim karulusu gereken tedbirleri alir. Bu maksatla aylik
bilgilendirme cizelgeler1 hazirlanarak ilgili persoinele imza karsiliginda teblig edilir.

(5) Denet¢i mimar ve denetci mithendisler, sorumluluklar altinda bulunan isler icin
ayni igte gorevli olan kontrol ve yardimer kontrol elemanlarint uygun sekilde gorevlendirmek
ve sevk ve idare etmekle yiikiimliidiir. Denet¢i mimar ve denet¢i mithendisler, sevk ve 1daresi
altinda bulunan kontrol ve yardimei kontrol elemanlarina sorumluluklart altindaki sler ile
ilgili diizenli olarak aylik raporlar hazirlatarak yapi denetim kurulusuna sunarlar.

(6) Vefat, hastalik, izin, istifa ve benzeri nedenlerle denetci mimar, denetci mithendis,
kontrol elemani veya yardimci kontrol elemanindan birinin yapi ile iligkisinin® kesilmesi
hélinde, yap1 denetim kurulusunca yapinin ilisik kesme anindaki durumunu belirleyen ek-
20°de gosterilen form-18’e uygun seviye tespit tutanagi tanzim edilir; ayrilan denet¢i mimar,
denetct mithendis, kontrol elemant veya yardimer kontro! elemaninin yerine gérev yapacak,
kurulug biinyesinde bulunan ayni statiideki persone! ii¢c 15 giinit iginde gegici olarak
gorevlendirilir. Seviye tespit tutanagi gecici personel gérevlendirmeye iligskin dilekce ekinde
ilgili 1daresine gonderilir. Bu tarihten itibaren yeui gérevlendirme yapilincaya kadar gegen



siire 1¢inde yapi ile ilgili her tiirlii sorumluluk gegici olarak gdrevlendirilen personele aittir.
Yap1 denetim kurulusunca ilgili personelin gérevinden ayrilmasini takip eden otuz is giinil
iginde gorevlendirilen aymi statiideki yeni personel i¢in, yapimn géreve baslama anndaki
durumunu gosteren ek-20’de gosterilen form-18’¢ uygun seviye tespit tutanag diizenlenerek
durum 1lgili idareye ve Yapi Denetim Komisyonuna bildirilir.

(7) Personelin gérevinden ayrilmasim takip eden otuz is giinii icinde yeni denetci
mimar, denetci mithendis, kontrol elemani veya yardime kontrol eleman: gorevlendirilmedigi
takdirde, ilgili idarece yapi tatil tutanag: tanzim edilerek yapmin devamina izin verilmez.
Eksiklik giderilinceye kadar, bu durumdaki yap1 denetim kurulusunun, yeni is almasma ve
eleman eksigi olan isler isin hakedis yapmasima izin verilmez.
| (8) Yapr denetim kurulugundan aynlmak isteyen denetgi mimar, denetgi mithendis,

kontrol ve yardime1 kontrol elemanlari, bu isteklerini noterlikge keside edilecek bir istifaname
ile yap1 denetim kurulusuna ve Yapi Denetim Komisyonuna bildirirler. Bu durumlarda
bildirimle ilgili kanuni siireler, istifanamenin teblig tarihinden itibaren baslar.



(9) Yap1 denetim kurulusunda ¢alisan kontrol ve yardimet kontrol elemanlar, bu gorevi
siirdiirdiikleri siire icinde, bagkaca mesleki ve ingaat isleriyle ilgili tican faaliyette
bulunamazlar. Denet¢i mimar ve denet¢i miihendisler igin Kanunda ongériilen hiikiim ve
yitkiimliiliikler, kontrol ve yardimci kontrol elemanlari i¢in de gegerlidir..

(10) Yap: denetim kurulusunun ortag: olan mithendis ve mimarlar, kurulusta gorevli
denetgi mimar ve denetgi miihendisler ile kontrol ve yardimci kontrol elemanlarmin
gorevlerini Kanun ve bu Yonetmelik gercevesinde yerine getirmeleri igin gereken her tiirli
tedbiri alir. Denetim hizmetini yiiriiten personelin etkin bigimde gérev yapmalarin saglayacak
tedbirlerin alinmamasi durumunda, ortaya ¢ikan kusurlardan- kurulusun ortaklan ve
yoneticileri, ilgili denetim personeli ile birlikte miiteselsilen sorumludurlar.

(11) Yapt denetim kurulusunda ¢alisan her tirlii personelin sigorta pnmlen lgili
mevzuatta 6ngoriilen sekilde eksiksiz olarak yatirilir.



Yap:r denetim Kkurulusunun sube aracihigiyla faaliyet gostermesi ve subede
gorevlendirilecek personel

MADDE 17 — (Degisik: 31.07.2009 -27305 R.G./5 md.) (1) Yap: denetim kurulusu,
Kanun kapsaminda olup herhangi bir yap1 denetim kuruluguna izin belgesi verilmemis olan
illerde, sube acarak faaliyet gosterebilir. Yapi denetim kurulusunun faaliyet gosterdigi il
disinda herhangi bir ilde sube agabilmesi i¢in, ticari ve mali yonden gereken biitiin 1slemlern
tamamlanarak, sube acgilacak olan ilde daimi olarak ikamet etmek kaydiyla asgari;

a) Bir proje ve uygulama denet¢isi mimar,

b) Bir proje ve uygulama denetgisi ingaat mithendisi,

¢) Bir uygulama denet¢isi insaat mithendisi, ‘ ‘

¢) Bir proje ve uygulama denetgisi makine miihendisi, =

d) Bir proje ve uygulama denetcisi elektrik mithendisi

- gorevlendirilmesi sarttir. Denet¢i mimar ve denetci mithendisler i¢in ek-14’te gosterilen

form-12’ye uygun taahhiitname, denetci belgesi, noterlikce tasdikli imza beyani, T.C. kimlik
numarasi, sabika kaydi olmadigina dair beyami, kontrol elemanlarn ve yardimer kontrol
elemanlari i¢in ise; Ustlenecegi denetim hizmeti igin ek-19’da gosterilen form-17"ye uygun
taahhiitname, Idare tarafindan tasdikli dlploma sureti, odaya kayit belgesi, T.C. kimlik
numarasi, sabika kaydi olmadigma dair beyam ile birlikte, gereken ticari ve mali islemlerin

tamamlandigini gosteren belgeler, kurulusun sube acma talebini belirten bir dilekge ekmde
Yapi1 Denetlm Komlsyonuna sunulur.

(2) Yapi dene‘um kurulusunca $ube 1zin belgesi miiracaat1 yapilmasin miiteakiben, Yap1
Denetim Komisyonu veya Komlsyonca gorev[endmlecek heyet tarafindan, kurulusun faaliyet
gosterecegi ofisin, asgari sartlari haiz olup olmadigina iliskin rapor tanzim edilir. Bu rapor,



izin belgesi verilmesi swrasinda dikkate alinir. Rapor hazirlanirken, ayni ofiste yapi denetimi
haricinde bagkaca bir ticari faaliyetin yuritiilmemesi, denetciler icin uygun c¢alisma
ortamlarinin, diizenli arsiv boliimiiniin ve proje incelemesine uygun ortamin mevcut olmasi
hususlart g6z dniinde bulundurulur.

(3) Komisyon tarafindan kurulusun talebi degerlendirilerek, kurulusun miiracaatta
bulundugu 1lde faaliyet gosterebilecegini gostermek iizere ek-21’de gosterilen form-19’a
uygun izin belgesi verilir. Yap: ruhsati alma safhasinda, sube olarak faaliyet gosterecek
kuruluglarin bu belgeye sahip olup olmadiklar ilgili idarece kontrol edilir. Izin belgesi
olmaksizin sube halinde faaliyete izin verilmez.

(4) Bir ilde acilabilecek sube sayisi, 12°nci maddede belirtilen yontem ile hesaplanir. Bu
saymin iizerinde sube agilisina 1zin verilmez.

(5) Yap1 denetim kuruluslarinin subeleri araciligiyla faaliyet gostermelerine izin
verilmis olan bir ilde, o ili merkez olarak se¢mis olan yeni bir yapt denetim kuruluguna izin
belgesi verilmesi hélinde, subeler araciligiyla faaliyet gosteren yapt denetim kuruluglarinin
sorumlulugunda bulunan islerin tamamlanmasini miiteakiben, subeler i¢in diizenlenmis olan
1zin belgelert iptal edilir.



Yap1 denetimi ¢caliyma birimleri

MADDE 20 — (1) Kanunun uygulanmasina iligkin olarak ortaya ¢ikabilecek ihtilaflar,
taraflarin yap1 denetimi konusundaki her tiirlii miiracaatlan, ¢ncelikle yapimn bulundugu
yerdeki il Baymndirthk ve Iskdn Midirliigii binyesinde, Bakanlik uygun goriigii almarak
belirlenecek personelden miitesekkil yapt denetimi galigma birimi tarafindan incelenerek
sonuclandirilir. Itiraz halinde konu, Baymdirlk ve Iskdn Miidiirliigince Yapi Denetim
Komisyonuna intikal ettirlir.

(2) 11 Bayndirlik ve Iskdn Miidiirliigii, bu gérevlerin yiiriitilmesi igin personelin egitimi
ve gerekli donanimin saglanmasi da dahil olmak tizere gereken her tiirlii tedbirlert alir.

(3) Baymdirlik ve Iskan Miidiirliikleri biinyesinde gérev alan teknik elemanlardan tegkil
edilen yap1 denetimi ¢aligma birimlerinin gérev ve yetkiler1 sunlardir:

a) Yap: denetim kuruluglarinin faaliyetlerini inceleyerek sonuglarmi Yapi Denetim
Komisyonuna bildirmek, |

b) Yapi denetim kuruluslarinin Kanun ve ilgili mevzuat hitkiimlerine uygun olarak .
‘oorevlerini yiiriitmelerini temin etmek fizere inceleme, arastuma ve bilgilendirme
faaliyetlerinde bulunmak,

c) Yap1 denetimi faaliyeti sebebiyle yap1 denetim kurulugu, yap: sahibi, denet¢i mimar
ve denetci mithendis, kontrol ve yardimci kontrol elemanlari, yapi miiteahhidi, santiye sefi,

laboratuvar sahibi ve sorumlular1 ile ilgili olarak ortaya gikabilecek ihtilaflarin halline
yardimci olmak,

¢) Yapt Denetim Komisyonunca Kanun, Yonetmelik ve ilgili diger mevzuat
cercevesinde verilebilecek diger gérevleri yerine getirmek.



BESINCI BOLUM
Yapi1 Denetimi Hizmet Sozlesmesi ile Ilgili Esaslar

Yap1 denetimi hizmet sozlesmesi

MADDE 21 — (1) Kanun kapsamina giren yapilarin sahipleri, yapinin uygulama
projeleri bitirildikten sonra bir yapi denetim kurulusu ile ek-6’da gosterilen form-4’e uygun
bir hizmet s6zlesmesi akdederek, bir suretini ruhsat iglemlerini baglatmak {izere ek-5’de
gosterilen form-3’e uygun taahhiitname ekinde ilgili idareye sunar.

(2) Ilgili idareler, sézlesmelerde taraflarmn imzalarini aramak zorunda olup, imzalar
- tamam olmayan s6zlesmelere gore ruhsat bagvurusunda bulunulmasina miisaade etmez.

Sozlesme siiresi
MADDE 22 — (1) Yap: denetimi hizmetinin siiresi, sdzlesmenin imzalandig: tarihten -
denetlenen yap1 i¢in yapt kullanma izninin alindig: tarihe kadar gegen siiredir. Bu siire, yap1
sahibi ile yap1 miiteahhidi arasinda akdedilen yapim sOzlesmesinin sliresinden az olamaz. ..=
Sozlesmenin sona ermesine iliskin esaslar '
MADDE 23 — (1) Yap: ruhsatt alindiktan sonra iki yil i¢inde insaata baslanmadig1 veya -
baglandig1 halde, baslama miiddeti ile birlikte bes yil iginde yap: bitirilemedigi ve bu siire
icerisinde ruhsat yenilenmedigi takdirde, yapi sahibi ile yap1 denetim kurulusu arasinda
akdedilen sozlesme baskaca bir bildirime gerek kalmaksizin kendiliginden sona erer. Bu
durumdaki isler igin ilgili idare tarafindan onaylanmis seviye: tespiti Yapi Denstim
Komisyonuna gonderilir. S6z konusu igin ingaat alani, yap: denetim kurulusu ile birlikte,
denet¢i mimar ve miihendisleri ile kontrol elemani ve yardimc: kontrol elemanlarinin
sorumlulugu altinda bulunan insaat alanindan minha edilir. Yap: sahibi, 6nceki yap1.denetim

kurulusu ile yeniden s6zlesme akdederek ise devam edebllecegl gibi, baska bir yap1 denetim -
kurulusu ile de s6zlesme akdedlp ise"devam edebilir



(2) Yapr denetim kurulusunca, is bitirme tutanagmn ilgili idareye verilmesini
miiteakiben, 1lgili 1dare tarafindan yapi, ruhsat ve ekleri agisindan kontrol edilerek en ge¢ on
bes 15 giinii i¢inde is bitirme tutanag: onaylanir. Aksi takdirde, durum, ilgili idarece gerekceli
ve yazili olarak yapi denetim kurulusuna bildirilir.

(3) Yapmun ilgili mevzuata uygun sekilde kismen veya tamamen bitirildigine dair is
bitirme tutanaginin tanzim edilmesi ve ilgili idarece bu tutanagin onaylanmasini1 miiteakiben,
s6z konusu yapmin insaat alani, yapi denetim kurulusu ile birlikte, denet¢i mimar ve
mithendisleri ile kontrol eleman: ve yardimci kontrol elemanlarinin sorumlulugu altinda
bulunan insaat alanindan minha edilir.

(4) Yap1 kullanma izni belgesi tanzim edilmesi safhasinda, yapi denetim kurulusu
tarafindan hazirlanan i bitirme tutanaginin ilgili idarece onaylanmig olmasi durumunda, yapi
denetim kurulusunun yapi kullanma izni belgesini ayrica imzalamasi sarti aranmaz, ancak
kurulus, yap1 kullanma izni belgesinden dogan her tiirlii sorumlulugu kabul etmis sayilir. Yapi
kullanma izni belgesi tanzim edildiginde ilgili idarece kurulusa bilgi verilir.

(5) Yap1 denetim hizmet sdzlesmesinin, tek tarafli olarak feshi veya yapi sahibi ve yap1
denetim kurulusunun karsilikli anlagmasiyla feshi durumunda, fesih iglemi, noter ihbarnamesi
ile karg1 tarafa, ilgili idareye, ilgili Baymndirhk ve Iskdn Miidiirliigiine dagitimli olarak
bildirilmek suretiyle yapilir.

(6) Fesih islemi sonrasinda yap:i sahibi, yapt denetim kurulusu ve yapi miiteahhidi
tarafindan ek-22’de gosterilen form-20’ye uygun seviye tespit tutanagi tanzim edilir ve ilgili
1darenin onayina sunulur.



(7) Fesih sonrasinda, ilgili idarece yapa tatil tutanag: tanzim edilerek, yap ile ilgili her
tirli belge (yapiya iligkin bilgi formu, ruhsat, hakedis raporu, fesihle ilgili yazismalar, seviye
tespit tutanag@i ve yapi tatil tutanaginin tasdikli suretleri) bir goriis yazisi ekinde il Bayindirhik
ve Iskdn Miidiirliigiine gonderilir.

(8) (Degisik: 01.07.2011-27981 R.G./5 md.) Yap: denetimi hizmet sdzlesmesi
feshedilen yapi hakkinda ilgili idaresince yerinde inceleme yapilarak, yeni bir yap: denetim
hizmet sézlesmesi imzalanana kadar yapimin devamina izin vermemek {izere yap: tatil
tutanagi diizenlenir. Yapida ruhsat ve eklerine aykiri bir imalatin tespiti halinde, yapinin
seviyesi belirlenerek hazirlanacak olan ve aykirilikla ilgili tespitleri de igeren ek-29 form-
27°de yer alan “Yapi Tespit ve Inceleme Tutanagi” hazirlanarak Il Bayindirlik ve Iskan
Midirliigiine gonderilir. Baymndirlik ve Iskan Miidiirliigiince s6z konusu yap1 i¢in Kanun ve
illgili yonetmelik hiikiimleri dogrultusunda yapilan inceleme sonucunda, goérev ve
sorumluluklarin yerine getirilmediginin tespiti halinde hazirlanacak olan “Teknik Inceleme
Raporu” Yap1 Denetim Komisyonuna gonderilir




(9) Denetim faaliyeti gecici olarak durdurulan veya izin belgesi iptal edilen yap:
denetim kurulusunun denetim sorumlulugu altinda olan yapim isleri tamamlanmis yapilar igin
ilgili idarelerce yapi tatil tutanagi tanzim edilmez. Yapilacak herhangi bir insai faaliyeti
kalmayan ve yap1 kullanma izni belgesi i¢in miiracaatta bulunan yap: sahiplerinin yeni bir
yap1 denetim kurulusu ile sozlesme akdetmesine gerek olmaksizin, bu durumdaki yap:
denetim kurulusunca, yapmm ruhsata ve eki projesine uygun olarak tamamen bitirilmis

olduguna dair rapor tanzim edilerek, ilgili idareye verilir. Is bitirme tutanag veya yap!
kullanma izni belgesi bu kurulugca imzalanir.

(10) Denetim faaliyeti gegici olarak durdurulan veya izin belgesi iptal edilen yap:
denetim kurulusunun denetim sorumlulugu altinda olup ingai faaliyeti devam eden veya yapi
denetimi hizmet s6zlesmesi fesih edilen isler icin yapi sahibi tarafindan yeni bir yapi denetim
kurulusu ile s6zlesme akdedilir. Yeni bir yap1 denetim kurulusu gorevlendirilmeksizin yapimn
devamna hicbir surette izin verilmez. Ilgili idarece, ilk ruhsat numarasi yazilmak kaydiyla
yeni bir yapi ruhsati tanzim edilir. Bu ruhsatin ilgili béliimii yeni yapr denetim kurulugunca

imzalanir ve ek-22’de gosterilen form-20’ye uygun seviye tespit tutanagi tanzim edilerek yeni
ruhsat ekine konulur.



(11) Denetim faaliyetinin gegici olarak durdurulmasina veya izin belgesinin iptaline
sebep olan isler igin, herhangi bir insai faaliyeti kalmamis olsa dahi, geri kalan 1§ ve 1slemler
tamamlanmak {izere yap1 sahibinin bir bagka yapi denetim kurulugu ile hizmet sozlesmes
imzalamas sarttir.

(12) Yapmm denetim sorumlulugunu iistlenen yeni yap: denetim kurulugu, gérevi
iistlendigi tarihten 6nce yapilan biitiin is ve islemlerin denetiminin Kanuna ve Y6netmelige
uygun sekilde tamamlanmasmdan dolayr gérevi birakan yap: denetim kurulugu ile birlikte
miiteselsilen sorumludur.

(13) Yeni gorevlendirilen yapt denetim kurulusu, denetimi tstlenilen yapin imar
planina, mevzuata, ruhsata ve eklerine, standartlara, teknik sartnamelere uygun olarak yapilip
yapilmadigma iliskin yap: giivenligi raporu tanzim eder. Bu rapor, ilgili idaresince
incelenerek onaylanur.

Insaatm devri veya satilmasi
MADDE 24 - (1) Yapun tamamlanmadan 6nce bagkasma devri suretiyle yapi
sahibinin degismesi halinde, yap1 denetim kurulugunca ek-20’de gosterilen form-18’e uygun
seviye tespit tutanag tanzim edilerek, durum en geg ii¢ i§ giini i¢inde ilgili idareye ve 1lgili
Baymndirlik ve Iskdn Miidiirliigiine bildirilir ve ilgili idarece yap1 tatil tutanag1 diizenlenerek
yapim faaliyeti durdurulur. Yapin yeni sahibi tarafindan Yonetmelige uygun olarak bir yam
denetim kurulusu ile hizmet s6zlesmesi akdedilmedikge ingaatn devamina izin verilmez.



ISI YALITIM PROJESI KONTROL FORMU

Evet

| b

1. KAPAK

Standartlara uygun

2.ISI YALITIM PROJESI RAPORU

Rapor standartlara uygun

Is1 ihtiyac: kimlik belgesi var.

Yillik 1s1tma enerjisi ihtiyaci hesap tablosu hazirlanmus.

Binanin 6zgiil 1s1 kayb1 hesabl tablosu haznrlanmxs

..,-

Binanin 1s1 kaybeden yiizeylerinde olusabllecck yocrusma ve 'buharlasma hesabi var.




YONETMELIK EKLERI

L ]

Yogusma ve buharlagma grafikleri ¢izilmis.

Proje hesap rapor sayfasi var (Is1 yalitimi yapilan yap bilesenlerinin toplam alany, 1s1tilan mahallerin
briit hacmi, net alani toplam alan/briit hacim orani hesaplanmus).

Bolge durumu belirtilmis (Tek bolge, birden fazla bélge igin bélge sinirlari).

Havalandirma tipi belirtilmis.

Hava degisim sayisi (nh) belirtilmis.

Biitiin yonler i¢in ayn ayn pencere alanlan ve U degerleri belirtilmis.

Cam, pencere ve kapu tipleri belirtilmis.

D1s yiizeylerde yer alan biitiin betonarme elemanlar (koloh, kirig, hatil ve perde duvar) yalitiimas.

Bitisik nizam olarak projelendirilmig alanlarda yapilan binalarin 1sitma enerjisi ihtiyacx hesab1
yapilirken, bitisik duvar olan béliimleri de dis duvar gibi degerlendirilerek hesaba katilmis.

Yap: elemanlar konstriiksiyon detaylar ¢izilmig, U degerleri belirtilmis.

Is1 yalitim malzemeleri duvar, ddseme ve ¢atida uygun olarak kullanilmis.

Is1 yalitim malzemeleni kalinliklari uygulanabilir olarak belirlenmis.

SIHHI TESISAT PROJESI KONTROL FORMU Evet | Hayr




SIHHI TESISAT PROJESI KONTROL FORMU

Evet

Hayir

1. KAPAK

Standartlara uygun

2. TESISAT RAPORU

Rapor standartlara uygun

Bina temiz su giris ¢ap1 ve yiik degeri yazilmis.

Pis su, temiz su, yiik degerleri yazilmus.

Hidrofor tesisat1 hesabi1 yapilmus.

Yagmur suyu tesisat1 hesab1 yapilmis.

3. TESISAT PROJESINDE KULLANILAN ISARET VE SEMBOLLER TABLOSU

Standartlara uygun

Tablodaki isaret ve semboller ile projede kullanilan isaret ve semboller ayni

4. CIHAZ MONTAJ DETAYLARI

Standartlara uygun

Cihaz montaj detaylar ayrintili olarak gosterilmis.

5. VAZIYET PLANI

1/200 olgekte vaziyet ve kesit plam ¢izilmis.

Yonler, arsa siniri, yol, kotlar gosterilmis.

Toplama borusu binadan ¢ikinca régara baglanmis.

" Bina disinda biiz kullanilmis, ana régar ile kanalizasyona baglanmus.

Birden fazla bina var ise, binalarin pis su ¢ikiglan régar ve biizlerle birbirine irtibatlandirilip,

kanalizasyona verilmis.

Belediye kanalizasyon sebekesi baglanti durumu ve kotu belirtilmis.

Binanin bulundugu yerde kanalizasyon sebekesi yoksa, 6ngéoriilen sizdirmaz
fosseptik yeri, baglant1 durumu ve kotu belirtilmis.




YONETMELIK EKLERI

Slayt Esnasinda Yukardaki,
Yaziya Tiklayiniz Ve Devam Ediniz


Yönetmelikekleriköprüsü.pptx

Yapi denetim kurulusunun gorev ve sorumluluklar:

MADDE 6- Yap:1 denetim kurulugu, Kanunun 2’nci maddesinde belirtilen gorevleri,
Kanun ile belirlenmis siireler i¢inde, imar planina, fen, sanat ve saglk kurallarina, standartlara,
yuriirlikteki mevzuata ve mesleki ahlak kurallarina uygun ve tam olarak yerine getirmek
zorundadr.

Yapi denetim kurulusu proje denetimi safhasinda;

a) Yapinn inga edilecegi parseli ilgilendiren imar durumu belgesi, aplikasyon krokisi, tapu
kaydi oregi, zemin etiidii raporu ile gerekli diger belgelerin mevzuata uygun olup olmadigin
kontrol ederek kopyalarmi dosyasinda muhafaza eder.

b) Proje ve uygulama denetgisi mimar ve miihendisler araciligiyla, proje miielliflerince
hazirlanan uygulama projelerinin ve hesaplarimn, mihendislik ve mimarlik proje diizenleme
esaslari, imar plany, ilgili idarenin imar yonetmelikleri ile yiiriirlitkte bulunan diger yonetmelik,
genelge, sartname ve standartlara uygunlugunu kontrol eder, proje miielliflerinin sicil durum

belgesinin olup olmadigim denetler ve sicil durum belgesi olmayan miiellifin durumunu ilgili
meslek odasina bildirir.



¢) Zemin ve temel etlidii raporunun hazirlanmasina iligskin esaslara uygun olarak bir zemin
etiidii raporunun olup olmadigimi tespit ederek onaylar. Raporun uygunlugunu onaylamak igin,
biinyesinde konu ile ilgili yeterli teknik eleman bulunmadigi hallerde hizmet satin alabilir.

¢) Ek-3’te gosterilen form-1’e uygun proje kontrol formunu esas alarak inceledigi
projelerde tespit edilen hata, eksiklik ve yetersizliklerin giderilmesini saglar.

d) Incelenen projeler, uygun goriilmesi halinde, yap1 denetim kurulusu adina ilgili denetci
mimar ve denet¢i mithendisler tarafindan imzalanir ve kurulus tarafindan tasdik edilir.

Yap1 denetim kurulusu yapi ruhsati alinmasi safthasinda;

a) Denetimini iistlenecegi yapi ile aldkali bilgileri ek-4’te gésterilen form-2’ye uygun
sekilde diizenleyip Bakanliga bildirir.

b) Yapi denetimi izin belgesinin noterlikce tasdikli sureti ile Bakanlikga onaylanmis
yapiya iligkin bilgi formunun ashni, yapimin denetimini tistlendigi konusunda ek-5’te gosterilen




form-3’e uygun taahhiitnameyi, yapi denetlm kurulusunun yap1 sahibi ile imzaladig1 ek-6’da
gosterilen form-4’e uygun sozle§mey1 ve projelerdeki eksikliklerin giderildigini gosterir proje
kontrol formunu ilgili idareye verir. |

c) Projelerin ilgili idarece onaylanmasindan sonra, yap: ruhsatinin yap:1 denetim kurulusu
ile ilgili boliiminiin, kurulusu temsilen, onaklan veya kurulusga yetkili kilinmig insaat miithendisi,
makine miihendisi, elektrik miihendisi veya mimar olan personeli tarafindan 1mzalanmasm1
saglar. | |

Yap1 denetim kurulusu yapim sathasinda;

a) Ek-7’de gosterilen form-5’e uygun igyerl teslim tutanagini, yap1 sahibi ve yap1
miiteahhidi veya yap1 miiteahhidi adina $a.nt1ye sefi 1le birlikte imzalayarak {i¢ is giinii i¢erisinde
ilgili idarenin onayma sunar. |

b) Biinyesinde konu ile ilgili tekmk eleman bulunmayan héllerde, hizmet satin almak
surettyle teknik eleman gorevlendirerek, arsamn kose noktalarmin ilgili idare nezaretinde tespit
ettirilmesini ve yapinin, vaziyet planina uygun bigimde arsaya aplike edilmesini saglar.

c) Denetimini Ustlendigi igin projesine gore gerekli olan yapim tekniklerini goz Oniine
alarak, igin gerektirdigi malzeme ve bu malzeme ile ilgili imalatin, Bakanlikga izin belgesi verilen
0zel veya kamu kuruluslarina ait laboratuvarlarda muayene ve deneylerini yaptirarak, sonuglarin
'standart ve sartnamelere uygun olup olmadigini kontrol eder.



¢) Beton kalibi, demir techizati ve gerekli diger tesisati kontrol ederek ek-8’de gosterilen
form-6’ya uygun tutanak tanzim edilmeden beton dokiimiine izin vermez. Beton, uygulama
denetgisi ingaat miihendisi veya kontrol eleman: ingaat miihendisi veya yardimci kontrol elemam
nezaretinde dokiiliic. Beton numuneleri, dokiim yerinde yapt denetim elemanlarinin huzurunda,
deneyi yapacak laboratuvarin teknik elemanlarinca ilgili standartlara uygun olarak alinir. Alinan
numuneler iizerinde santiyede yapilacak /deneylerin sonucunun olumlu olmas: hilinde beton
dokiimiine izin verir. Alman diger numuneler deneyi yapacak laboratuvara, bu laboratuvarin
teknik elemani marifetiyle iletilir. Beton dokiimiinii miiteakiben ek-9’da gosterilen form-7’ye
uygun tutanak tanzim edilir.

d) (c) ve (¢) bentlerinde sayilan muayene ve deney sonuglari, ilgili standartlarin ve
sartnamelerin 0ngoérdiigii degerlerde ise bu sonuglara iligkin raporlari, o imalati igeren hakedis
ekinde ilgili idareye verir. Aksi hélde, bu raporlari laboratuvarda diizenlenme tarihinden itibaren
¢ 1§ gilinii i¢inde ilgili idareye vererek, hatali imalatlar uygun hale getirilinceye kadar yapidaki
imalatin durdurulmasim saglar.

e) Yapilan her imalatin proje eki mahal listesine uygunlugunu ve yapi sahibi ile yapi
miiteahhidi arasinda akdedilen s6zlesmede belirtilen niteliklerde yapilip yapilmadigini denetler.

f) Yazihh ihtarina ragmen ruhsata ve eklerine aykin is yapan is¢i ve ustanin durumunu

tespit eder ve yapr miiteahhidine bildirir. Bu durum devam ettigi takdirde, ilgili idareye yazih
olarak bildirimde bulunur.



g) Yapmn elektrik aboneligi sirasinda diizenlenecek belgeleri, denetci elektrik
mithendislerine kontrol ettirir.

g) Santiyede yapilan denetim sonuglarinin iglendigi ve santiye sefi tarafmdan $an£1yede
muhafaza edilen, ek-10’da gosterilen form-8’e uygun yapi denetleme defterini takipzeder. - - -

h) Yapim islerinde kullanilacak malzemelerin ilgili teknik sartnamelere ve standartlara
aykir1 olduklar belirlendiginde, bunlarin imalatta kullamlmasina izin vermez ve bu durumi bir
rapor 1le 1lgili idareye ve malzeme denetimi ile ilgili kuruluglara bildirir.

1) Ingaat alaninda is¢i saghg ve is giivenligi ile cevre sagligi ve giivenliginin korunmasi
i¢in gereken tedbirlerin alinip alinmadigim kontrol eder.

1) Biinyesinde gorevli, denetgi mimar ve miihendisler ile kontrol ve yardimeci kontrol
elemanlarinin Bakanlik¢a ve 1lg111 meslek odalarinca verilen meslek i¢i egitime katilmalarin
saglar. '

J) Her yilin sonu itibar ile yap1 sahibi ve yap: miiteahhidi veya yap: miiteahhidi adia
santiye sefi ile birlikte yapmin fiziki durumunu belirleyen seviye tespit tutanagini tanzim ederek
bir suretini ilgili idareye verir. Yil sonu seviye tespitinde ihtilaf oldugu takdirde ilgili idareden
seviye tespitinin yapilmasini ister.

k) Ruhsata baglanmis olmak kayd1 1le yap1 sahibinin 1stegine bagli ilave islerin projelerini
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ve yapimini denetler.

l) Yukanda aciklanan gorevlerin yapilmasi sirasinda ruhsata ve eklerine aykiri imalat
belirlendiginde, yapinin o anki durumunu fotografla tespit eder, ilgili idareye de dagitimi yapilan
bir yazi ile yapinin miiteahhidini iadeli taahhiitlii posta yoluyla yazili olarak uyarr ve aykiriligm
giderilmesi i¢in sire verir. Bu siire zarfinda yapr miiteahhidine bildirilen eksikliklerin
giderilmemesi durumunda, siire bitimini takip eden {i¢ is giinii iginde iadeli taahhiitlii posta
yoluyla 1lgili idareye bildirimde bulunur.

m) Denetim islerine ait hakedlslerm tahakkuka bagland1g1 tarthte diizenlenecek olan
faturanin bir 6rnegini ilgili idareye verir.

n) Yapim iginin devamu sirasinda kayit altina alinmasinda yarar gorulen hususlar i¢in ek
tutanaklar tanzim ederek imalatin denetimini ve gozetimini saglar.

0) Tanzim edilen tutanaklar, imalat veya malzemede herhangi bir eksiklik veya kusur
bulunmadig takdirde, hakedis ekinde ilgili idareye sunar. Aksi halde, maddenin (l) bendi
hiikiimleri uygulanur.

0) Yapinin ruhsata ve eklerine uygun olarak kismen veya tamamen bitirildigin: belirten,
ek-11’de gosterilen form-9’a uygun is bitirme tutanagini diizenler ve onaylanmak lizere 1lgili
1dareye vertr. )

p) Yap1 kullanma izninin alimmasini muteaklben ilgili 1dare tarafmdan istenilen yapi

-----



Yapi sahibinin gorev ve sorumluluklar

MADDE 7- Yapi sahibi, yap1 denetim hizmet s6zlesmesini bizzat veya hukuken temsile
yetkili vekili aracilig1 ile imzalamak zorundadir.

Yapi sahibinin ayni zamanda yap1 denetim kurulusunun denetgisi oldugu héllerde, yap
sahibi olan denet¢iye gorev verilmemek kaydi ile, mensubu oldugu yap1 denetim kurulusunca isin
denetiminin tistlenilmesi mimkiindiir.

Yapi sahibi, yap1 denetimi hizmet bedeli taksitlerini zamaninda 6demek ile ytikiimliidiir.

Yapi sahibi projede, mahal listesinde, metrajda ve yapi yaklasik maliyetinde bulunmayan
herhangi bir imalati, ruhsata baglanmadigi miiddet¢ce yapir miiteahhidinden ve yapi denetim
kurulusundan isteyemez ve bu gibi istekler yerine getirilemez.

Tamamlanan yapi, yapi1 kullanma izni belgesi diizenlenmeksizin kullanima agilamaz.

Yap: kullanma izni belgesi alinmis bir yapida, ruhsat diizenlenmeksizin degisiklik
yapilamaz. Isin fiziki olarak bittigini gosteren is bitirme tutanaginin ilgili idarece onaylanmasindan
sonra yapilacak olan degisikliklerden yapi1 sahibi sorumludur.

Yapi denetim kurulusunun adresi

MADDE 8- Yap1 denetim kurulusu Tiirkiye'de bir tebligat adresi bulundurmaya ve bunu
s6zlesmenin akit olunmasindan 6nce, degisiklik olmas1 halinde ise yeni adresini en kisa zamanda
yap1 sahibine bildirmeye mecburdur.

Yap1 denetim kurulusunun adresi:

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------



Yapi denetim kurulusunun gorevlendirecegi teknik personel listesi
MADDE 9-

S.No Adi ve Soyadi Gorevi Denetci No Oda Sicil No

-------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------

.............................................................

.............................................................

.............................................................

.....................................................

00 ~I O\ W A WK =

-------------------------------------------------------------



Vefat, hastalik, 1zin, istifa ve benzeri nedenlerle denet¢i mimar, denet¢i mithendis, kontrol
eleman1 veya yardimci kontrol elemanindan birinin yap: ile iliskisinin kesilmesi hélinde, yap:
denetim kurulusunca yapinn ilisik kesme anindaki durumunu belirleyen Yonetmelik eki form-
18’¢ uygun seviye tespit tutanagi tanzim edilir; ayrilan denetci mimar, denetgi mithendis, kontrol
elemani veya yardimci kontrol elemanmin yerine gérev yapacak, kurulus biinyesinde bulunan
ayni statiideki personel {i¢ i giinii i¢inde gegici olarak gorevlendirilir. Seviye tespit tutanag gegici
personel goérevlendirmeye iliskin dilekge ekinde ilgili idaresine génderilir. Bu tarihten itibaren
yeni gbrevlendirme yapilincaya kadar gegen siire i¢inde yapi ile ilgili her tiirlii sorumluluk gegici
olarak goérevlendirilen personele aittir. Yap: denetim kurulusunca ilgili personelin gérevinden
ayrilmasini takip eden otuz is giinii i¢inde gorevlendirilen aym statiideki yeni personel igin,
yapimn goreve baglama anindaki durumunu gosteren ek-20’de gésterilen form-18’e uygun seviye
tespit tutanag diizenlenerek durum ilgili idareye ve Yapi Denetim Komisyonuna bildirilir.

Personelin gorevinden aynlmasini takip eden otuz ig giinii iginde yeni denet¢i mimar,
denet¢i mithendis, kontrol elemani veya yardimci kontrol elemam gorevlendirilmedigi takdirde,
ilgili idarece yapa tatil tutanag tanzim edilerek yapinin devamina izin verilmez.



Denetim hizmetinin sona ermesi

MADDE 10- Denetim hizmet s6zlesmesi yap1 kullanma izninin alindig: tarihte sona erer.
Ancak, sozlesme konusu yapinin kismen veya tamamen bitirildiginin ve yapi kullanma iznine
hazir hale geldiginin, yap:1 denetim kurulusunca yap1 sahibine yazili olarak bildirilmesinden sonra,
yapt denetim kurulusunun hazirladigi, yapimin ruhsata ve eki projelerine uygun olarak kismen
veya tamamen bitirildigini belirten is bitirme tutanagin ilgili idaresi tarafindan onaylanmasini
miiteakiben, yapinin insaat alani bu kurulus ile birlikte, denet¢i mimar ve miihendisleri ile kontrol
elemani ve yardimei kontrol elemanlarinin sorumlulugu altinda bulunan ingaat alanindan minha
edilir.

Yap1 kullanma izni belgesi tanzim edilmesi safhasinda, yapi1 denetim kurulusu tarafindan
hazirlanan is bitirme tutanagin ilgili idarece onaylanmus olmasi durumunda, yapi denetim
kurulusunun yap: kullanma izni belgesini ayrica imzalamasi sarti aranmaz, ancak kurulus, yap1
kullanma izni belgesinden dogan tiim sorumlulugu kabul etmis sayilir. Yapi kullanma izni belgesi
tanzim edildiginde ilgili idarece kurulusa bilgi verilir.

=, . ==
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Fesih esaslari

MADDE 11- Yap: sahibi ve yap: denetlm kuruluslar arasinda akdedilen sézlesmenin
fesih esaslar1 sunlardir:

Yap1 denetim hizmet sozlesmesinin, tek tarafli olarak feshi veya yapi sahibi ve yapi
denetim kurulusunun karsilikli anlagmasiyla feshi durumunda fesih islemi, noter ihbarnamesi ile

kars: tarafa, ilgili idareye, ilgili Bayindirhk ve Iskdn Miidiirliigiine dagitimh olarak bildirilmek
suretiyle yapilir.

Fesih islemi sonrasinda yap1 sahibi, yap: denetim kurulusu ve yapi miiteahhidi tarafindan
Yonetmelik eki form-20’ye uygun seviye tespit tutanag: tanzim edilir ve ilgili 1daremn onayina
sunulur.

Ilgili idarece yap tatil tutanag tanzim edilerek, yapi ile ilgili her tiirlii belge (yapiya
iliskin bilgi formu, ruhsat, hakedis raporu, fesihle ilgili yazismalar, seviye tespit tutanagi ve yapi
tatil tutanaginin tasdikli suretleri) bir goriis yazisi ekinde il Bayindirhk ve Iskin Miidiirliigiine
gonderilir.

Yeni bir yap: denetim kurulusu gorevlendirilmeden kesinlikle yapinin devamina izin
verilmez.

Yapinn denetim sorumlulugunu istlenen yeni yapi denetim kurulusu, gérevi iistlendigi
tarihten 6nce yapilan biitiin i§ ve islemlerin denetiminin Kanuna ve Yénetmelige uygun sekilde

tamamlanmasindan dalayr gorevi birakan yapi denetim kurulusu ile birlikte muteselsllen
sorumludur.



YONETMELIK EKLERI
% 3
EK-8
FORM - 6
KALIP VE DONATI IMALATI KONTROL TUTANAGI ORNEGI
YIBE No: ........i08
Ilgili Idare
Yapi Sahibi
Yapi Ruhsat Tarihi ve No
Yapiin Adresi
Pafta/Ada/Parsel No
Yapi Ingaat Alam (m?) ve Cinsi
Yapi Denetim Kurulusunun Unvany/izin Belge No

Yukarida belirtilen yapinn......... blok; ... ket oot kotunda yapilan denetimde:

1- Kahp imalatinda kullanilan malzemenin istenilen nitelikte, kalp isciliginin iyl ve
takviyelerinin yeterli oldugu, 6lgii, kot, yatay ve diisey diizlemlere uygunluk at;lsmdan kalibin
projesine uygun olarak yapildigi,

2- Betonarme demirlerinin projesinde gosterilen adet, ¢ap ve boyda oldugu, projesine
uygun olarak désendigi,

3- Tesisat projelerine uygunluk saglandig: tespit edilmistir.

Bu durumda beton dékiilmesine izin verilmistir.

Is bu tutanak...../..../...... tarihinde, bir niishasi yap1 denetim kurulugunca ilgili idareye
verilmek tizere ii¢ niisha diizenlenmistir.

Proje ve Uygulama Proje ve Uygulama Uygulama Proje ve Uygulama Proje ve Uygulama
Denetgisi  Denetgisi  Denetgisi Denetgisi Denetgisi
Mimar Insaat Miihendisi Ingaat Miihendisi ~ Makine Miihendisi  Elektrik Mithendisi
Adi-Soyadt Adi-Soyads Adi-Soyad: Adi-Soyadi Adi-Sovud:
imza finza imza imza fmza
Kontrol Elemani Kontrol Elemani Kontrol Eleman: Kontrol Elemani Yap1 Miiteahhidi
Ingaat Miihendisi Mimar Makine Mithendisi ~ Elektrik Mithendisi  veya adina Santiye
Sefi
Adi-Soyadt Ad1-Sovads Adi-Soyad Adi-Soyasi! Adi-Soyadi
Imza imza fmza Imza Imza




YONETMELIK EKLERI

EK-11
FORM -9
i$ BITIRME TUTANAGI ORNEGI
IS BITIRME TUTANAGI )
YIBE NG «secnsnssns
Tigili idare
Yapi Sahibi
Yapi Ruhsat Tarihi ve No
Yapinin Adresi
Pafta/Ada/Parsel No
Yapi ingaat Alant (m?) ve Cinsi :
Yapi Derzetim Kurulusunun Unvany/izin Belge No :
DUZENLEYENLER
YiBF’de Yer Alan Denet¢i Mimar ve Miihendisler
2 Yapi Sahibi
Adi-Soyadi Unvani Imza
Adi-Soyadi
Imza
Yapi Miiteahhidi veya
adina Santiye Sefi
Adll-Soyadl
(Yap1 Denetim Kurulusu Adina) Imza

ONAY (ilgili idare)

BINA MAHALLINI TETKIK EDEN TEKNiK GOREVLILER

tamamlanmgtir.

Isbu tutanak () niisha olarak diizenlenmistir.

Adi-Soyad: Adi-Soyadi Adi-Soyadi
Unvam Unvam Unvani
imza imza imza
BELGEYI TETKIiK EDEN YETKILILER ONAYLAYAN
Adi-Soyadi Adi-Soyadi Ad-Soyad:
U}Wﬁﬂ.l Unvani Unvani
Imza fmza imza e
Yukanda o6zellikleri belirlenen yapi ................. tarihi itibariyle ........... seviyede




YONETMELIK EKLERI

“

EK-12 ‘ FORM - 10
SANTIYE SEFLIGI HIZMET SOZLESMESI ORNEGI
Taraflar
MADDE L st s i snsasiis isimli/unvanli  Yap1
Miiteahhidi ile Santiye Sefi olarak ..............................o...l. arasinda asagidaki sartlarla bir

sozlesme diizenlenmistir. Bu sozlesmede taraflar Yap1 Miiteahhidi ile Santiye Sefi olarak
anilacaktir.

Isyeri
MADDE 2- Santiye sefinin isyeri ................. 1. e ilgesi
............................................. adresindeld, tapunlm ...oncssecos POIR, cvios BOR, suienpinks

parsel numarasiyla kayith olan ve ilgili idareden alinan yapi1 ruhsati ve eklerine gore inga edilecek
yapidir.

Gorev ve Yiikiimliiliikleri

MADDE 3- Santiye sefi; yapiyr yapt denetim kurulusunun teknik konulardaki
talimatlarina uygun olarak yonetmek ve insa ettirmekle yiikiimliidiir. Santiye sefi, yapilacak
denetimler igin hazirhk yaparak yapi denetim kurulusuna bildirmek, yap: denetiminde bizzat
bulunarak denetime iliskin tutanak ve belgeleri imzalamak, yapi denetimine mani olanlar varsa
bunlan 6ncelikle yapi denetim kurulusuna, yapi denetim kurulusunca denetimin saglanamamasi
halinde Yap1 Denetim Komisyonuna bildirmek zorundadir. - :

Bunun yaninda santiye sefi; gorevinin gerektirdigi isler ile verilecek diger gorevleri,
oncelik sirasi ile yiiriirliikteki Yapi1 Denetimi Hakkinda Kanuna, Imar Kanunu, imar plan,
yonetmelik, ruhsat ve ekleri, standart, sartname, fen ve sanat kurallar ile ilgili idare, yap1 denetim
kurulusu ve yapi miiteahhidinin talimatlarina uygun olarak yapmay:1 taahhiit eder ve bu hizmetler
karsiliginda 5 inci maddede belirtilen aylik s6zlesme ticretini alir.

Sozlesme Siiresi

MADDE 4- Sozlesme siiresi, insa CdllCCCk yapimun ruhsat tarihi ile yapi kullanma izni
tarihi arasinda gegen stiredir.



Ucret

MADDE 5- Santiye sefine yapacagi ise karslhk sozlesme siiresince 1§ gerekleri, igyeri ve
calisma sartlarina goére birinci yil i¢in briit ......... YTL. aylik sozlesme ticreti ddenir. Aylik
s6zlesme iicreti ilgili ayin son is giinli nakden 6denir.

Ertesi yillarda, enflasyon orami dikkate alinarak beher yil i¢in briit licret yeniden belirlenir.
Belirlenen bu iicret aylik s6zlesme ticreti kabul edilir.

Santiye sefine sozlesme iicreti disinda, gorevi ile bu gorevin 1 gereklerine uygun olarak
verilen diger gorevler i¢in, bu sozlesmede belirtilenlerin (yabanci "'dil tazminati, 6diil, fazla
¢aligma ticreti, harcirah) disinda herhangi bir ad altinda baska bir 6deme yapilmayacaktir.

Calisma Saat ve Siireleri

MADDE 6- Santiye sefi haftalik ve giinliik ¢alismanin sekli ve saatler1 bakimindan
gorevin ifa edildigi isyeri i¢in tespit edilen esas, usul, saat ve siirelere ve kendisine verilen
gorevleri caligma saat ve siirelerine baglh kalmaksizin sonu¢landirmak zorundadir.

Sosyal Giivenlik

MADDE 7- Santiye sefi sosyal giivenlik bakimindan 506 sayili Sosyal Sigortalar
Kanununa tabidir.

Cesitli Hiikiimler

MADDE 8- Bu Sozlesmede yer almayan hususlarda, oncelik sirasi ile Sosyal Sigortalar
Kanunu, Is Kanunu, Borglar Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.

Is bu sozlesme ..../..../....... tarithinde, ...... niisha olarak diizenlenmistir.
Santlye Seﬁ (1591) Yap1 Miiteahhidi (isveren)
Adi-Soy Adi-Sovadh veya Unvani
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YONETMELIK EKLERI

EK-13
FORM - 11

KURULUS ORTAGI MiIMAR VE MUHENDISLERE AIT TAAHHUTNAME ORNEGI

BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGINA
(YAPI DENETIM KOMISYONU BASKANLIGI)

................................................................ B s sssnsnenisen, adresinde: faaliyet
BOSIEIEN,, uososmsumsnsmsmmrmmnmams s e oo e unvanli ..... belge numarali yap:1 denetim
kurulusunda gorevli denet¢i mimar ve denetgi miihendisler ile kontrol ve yardimci kontrol
elemanlarnin goérevlerini Kanun ve Yonetmelik dogrultusunda yerine getirmeleri igin gereken
tiim tedbirleri alacagimi, kurulusun denetimi altinda bulunan iglerin mevzuata uygun bigimde
denetlenmesini saglayacagimi, yapi denetim kurulusunda ortak oldugum miiddetge, bagkaca hi¢bir
mesleki ve ingaat isleri ile ilgili ticari faaliyette bulunmayacaginm,

Ayrica anilan yapi denetim kurulusu ortakligindan herhangi bir nedenle ayrilacagim
zaman bildirimde bulunacagim kabul ve taahhiit ederim. ...../...../20

Kurulus Ortag: Mimar veya Miihendis

Imza

Adres :

Telefon:



YONETMELIK EKLERI

EK-14
FORM - 12

DENETCI MIMAR VE DENETCI MUHENDISLERE AiT TAAHHUTNAME ORNEGI

BAYINDIRLIK VE iISKAN BAKANLIGINA
(YAPI DENETiM KOMISYONU BASKANLIGI)

................................................................................................................................. adresinde
faaliyet gosteren ve faaliyet yeri olarak ..........cccceveeeennen. ilini segen ortagi oldugum /
sozlesmelr: calighSrm Vo nh i n oo i s unvanl ..... belge numarali yapi
denetim  kurulusunun  denetleyecegi  yapilarda  ............. denetgi  belge  numarali
....................................... olarak, 4708 sayili Yapi1 Denetimi Hakkinda Kanun hiikiimleri

cergevesinde yapilacak denetim hizmetlerinde imza yetkisine sahip olarak ¢alisacagimi, denetgilik
gorevini ifa ederken bagkaca mesleki ve ingaat igleri ile ilgili ticari faaliyette bulunmayacagimi,
ayn1 anda bir bagka yap1 denetim kurulusunda gérev almayacagima,

Denetgi olarak denetleyecegim toplam yapi insaat alammin 120.000/360.000 m?'yi
CECEVEEEPINT, VE ot st sssan s i s s S ha s e s s olarak gorev yaptigim
ilin sinirlart disinda denetim gorevi listlenmeyecegimi,

Ayrica anilan yapr denetim kurulusundan herhangi bir nedenle aynlacagim zaman
bildirimde bulunacagimi kabul ve taahhiit ederim. ...../..../20

Denet¢i Mimar veya Miithendis
Denetci Belge No
Adi-Seyads
Unvani
ilﬂZﬂ.

Adres :

Telefon:



