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e Enerji  Verimliligi Kanunu'nun 7 nci
maddesinin (c) bendinde:

‘ 02 Mayis 2007 tarihinden itibaren E "

kontrol ciha iInma maliyetlerinin
Isi  kullani ina baglh olarak
paylasimini istemler kullanilir.

Buna aykiri o irlanan projeler ilqili
mercilerce onaylanmaz.”
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e Kat Mulkiyeti Kanunu'’nun 18/04/2007 tarihli
ve 5627 sayili Kanun'un 16 nci maddesi ile
degisik 42 nci  maddesinin  dorduncu
flkrasinda

“‘Merkezi i1sitma  sistemlerinde I1sinma
giderlerinin paylastiriimasina iligkin usul ve
esaslar Bayindirhlk ve Iskan Bakanligi
tarafindan yururluge konulacak yonetmelikle
duzenlenir.”

Kocaeli MMO



ONi(

YONETMELIGIN KAPSAMINDA & #- .,

oy

NELERE YER VERiLMiiTiR

e Uygulama, igsletim ve denetim sirasinda kullaniciya
ve isletmeciye rehberlik edecek hukumlere,

e Gider paylasim hesaplamalarinin nasil yapilacagina
iliskin formule,

e Yetkilendirilmis olgum sirketlerinin ve bolgesel Isi
dagitim ve satis sirketlerinin  ozellikleri ile
yetkilendirilmeleri ile ilgili hususlara,

e Mevcut binalar hakkinda uygulanacak hukumlere,
yer verilmistir.
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YONETMELIGIN Enerji Verimliligi
KAPSAMINDAKI SISTEMLER Kanunundan
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Yonetmelik hukumlerine gore ingaa edilmemis binalardan;

-Projenin eksik veya hatali olmasi veyahut Standardlara uygun
olmamasi halinde proje muellifleri;

-Yapimin eksik veya hatali olmasi veya Standardlara uygun
olmamasi halinde ise varsa yapi denetim kurulusu ve muteahhit
firma sorumludur.

-Sistemin uygun calismamasi isletmeden kaynaklaniyor ise,
bina sahibi, bina yoOneticisi, bina yonetim kurulu, ener;i
yoneticisi, yetkilendiriimis olcum sirketleri ve bolgesel 1si
dagitim ve satis sirketleri dogrudan sorumiu olur.
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e Yapi ruhsati vermeye yetkili idareler, projelerin ve

uygulamalarin bu Yonetmelik hukUmlerine uygun olup
olmadigini denetler.

e Bakanlik, olcum ve gider paylasim belgesi duzenleyecek
sirketlere yetki belgesi verir ve bu yetkilendiriimis sirketleri
denetler.

e Olgum ve gider paylasim belgesi dizenleyecek sirketlere yetki
belgesi verilmesi ve yetkilendirilen oOlgum sirketlerinin
denetlenmesine ait usul ve esaslar Bakanlik tarafindan
yururluge konulacak teblig ile duzenlenir
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Gider Paylasimi ile ilgili uygulama:

a) Merkezi I1sitma sistemlerinin isletme giderleri,

b)

(%30) Ortak kullanim mahallerinden, sistem kayiplarindan ve
isletme giderlerinden kaynakh 1s1 giderleri, bagimsiz bolum

kullanicilarina kapali kullanim alanlari oraninda paylastirilir.

Isinin  ve sihhi sicak suyun bagimsiz

bolumlerce kullanim giderleri. (%70) Tiiketim

olgumlerinde 1s1 Olgerlerin veya 1s1 sayaclarinin kullaniimasi
halinde; bagimsiz bolumlerdeki 1s1 tuketimlerinin Olgulmesi
suretiyle bulunur.
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e |[sitma ve sihhi sicak su tuketimlerini 6lgmek icin mahaller olgum
ekipmanlari ile donatilir. Kimse buna aykiri hareket edemez veya
olcum ekipmanlarina mudahale edemez.

e IsI veya sihhi sicak suya iligkin tuketimleri aylik veya belirli
donemlerde olgulur.

e Merdiven sahanlgi, giris holu, isitma merkezleri ve benzeri ortak
kullanim mahallerinde, tuketim olculmez.

e Termostatik radyator vanasi kullanilir.

e Merkezi sistemlerle 1sitma yapilan bagimsiz bolumlerdeki mahal
sicakliklarinin asgari 15 °C olacak gekilde ayarlanir.
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i - ’ Isletme, hat ve kazan kayiplari
o,
qL) ]Ir paylastirilmasi %30 kapali

kullanim alani oraninda

ISITMA GIDER PAYLASIMI
NASIL HESAPLANACAK s, i
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Kullanim miktarina gore
kullanicilara paylastiriimasi
%70 oraninda

® a) Isi Olggrleri masi! durumunda
hesaplama:
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TOPLAM TUKETIM
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Kullanim miktarina gore

kullanicilara paylastiriimasi |

ISITMA GIDER PAYLASIMI

NASIL HESAPLANACAK

PRP

%70 oraninda

Isletme, hat ve kazan

kayiplari paylastiriimasi %30

kapali kullanim alani
oraninda

P1=0.70 x M x (S/St)
\ P2=0.30 x M x (A/AY)

P=P1+P2
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e Bir ekipman arizalanmis olabilir,
- Bagimsiz Dbolumun onceki benzer gider
paylasim belgesi duzenlenen donemlerindeki

tuketimleri

- O qgider paylasim belgesi duzenlenmesi
donemindeki diger benzer bagimsiz bolumlerin
tuketimlerine gore hesaplanir.
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e Gider paylasim belgesi duzenleme donemi igerisinde
bagimsiz bolum kullanicisinin degismesi halinde;

a) Degisim tarihinde ara okumada bulunularak, donem
sonunda iki ayri gider paylasim belgesi duzenlenir.

b) Ara okuma mumkun degilse, bagimsiz bolumun kullanim
gun sayisina gore donem sonunda iki ayri gider paylasim
belgesi duzenlenir.
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e Merkezi Isitma ve Sihhi Sicak Su Sistemlerinde Isinma ve
Sthhi Sicak Su Giderlerinin  Paylastiriimasina lligkin
Yonetmeligine uymayan Bina ve Yoneticilerin Durumu Ne
Olacak?

Isi ve kontrol ekipmanlarinin kullanimi zorunlulugu Enerji
verimliligi Kanununda vyer almakta olup, bu sistemlerin
kullanilmasi durumunda gider paylasiminin nasil yapilacagi
nasil hesaplanacagi konularini Yonetmelik duzenlemektedir.
Dolayisiyla, sistemin suresi icinde merkezi isitma sistemli
binalarda kullanilmamasi durumunda Kanuna aykiri hareket
edilmis olacagindan Kanuna aykiri hareket etmekten dolayi
Hukuki surec¢ baslatilabilir.

Kocaeli MMO



Ohi( o

YONETMELIGIN UYGULAMASINDA ﬁ’
KARSILASILAN SORUNLAR LaC7
NELERDIR E e

i
e

e Merkezi Sistemle Isitilan Binaya 1si Olger taktiriimak
istendiginde hangi firmalardan destek alinabilir? Danistigimiz
firmalara nasil guvenebiliriz?

Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan yetki belgesi verilmis tiizel
Kisiler yetkilendiriimis oOlcum sirketleri olarak ifade edilmekte olup
danigmanlik hizmeti alinacak firmalardan yetki belgesi istenmelidir.
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e Merkezi isitma sistemli binada bagimsiz bolum kullanicilari ne
kadar enerji tuketiyorlar ise 1s1 giderleri de ona gore
hesaplanacak olup hi¢ kullanmayan bagimsiz bolum
kullanicilari hic odememesi gerekmiyor mu? Bu sistemin
kuruldugu binalarda kullanilmayan bagimsiz bolumlere gider
paylasimi belgesi duzenlenecek mi?

Hem komsulardan enerji calinmasinin onune gecilmesi hem de yine
yonetmelik hukumleri dogrultusunda ortak mahal ve 1sinin kullanim
mahallerine gelene kadar ki kayiplarinin ve isletme masraflarinin da
ki bu masraflarda yonetmelige gore giderin %30'unu kapsamaktadir
ve kullanim alani oraninda tum kullanicilara paylastirimak
zorundadir.
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Yonetmeligi Uygulamalar basglikli Madde 5'in 6 nci
paragraflarinda; “(6) Merkezi sistemlerle Isitma vyapilan
bagimsiz bolumlerdeki mahal sicakliklarinin asgari 15 °C
olacak sekilde ayarlanir." Ifadesi yer almakta olup, ozellikle
yerden Isitmali sistemlerde tuketilen enerjinin
sinirlandirilabilmesi i¢in nasil bir uygulama yapilacaktir?

Uygulamalar baslikll Madde 5'in 5 nci paragraflarinda; “(5) Tiketilen
enerjiyi sinirlandirabilmek igcin merkezi i1sitma sistemi kullanilan
binalarda TS EN 215%e uygun termostatik radyator vanasi Kullanilir.”
[fadesi yer almak olup, soz konusu termostatik vanalar yerden 1sitma
sistemlerinde kolektor Uzerinde mahal hatlarina uygulama
standardlarina uygun olarak kullanilabilir.
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e Bu Yonetmeligin uygulanmasinda tereddude
disllen hususlar hakkinda Bayindirlik ve Iskan
Bakanliginin yazili gorus alinarak bu goruse
gore islem yapllir.
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YONETIM PLANLARININ

YONETMELIGE AYKIRI

MADDELERi NE OLACAK

e Merkezi i1sitma veya sihhi sicak su sistemine
sahip binalarin yonetim planinin ve bolgesel isi
dagitim ve satis sirketlerinin bagimsiz bolum
kullanicilari ile yaptiklari sozlesmelerin, bu
Yonetmelige aykiri olan hukumleri Ug¢ ay icinde
bu Yonetmelige uygun hale getirilir.
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e Merkezi 1sitma veya sihhi sicak su sistemine sahip mevcut binalar,
insaati devam edip hentz yapi kullanim izni almamis binalar ve
proje degisikligi gerektiren esasli onarimlar ile mekanik tesisat
degisikligi gerektiren binalar icin uygulanabilir olan maddeleri
uyarinca yapilmasi gereken is ve islemler, bina sahibi veya
yoneticisi, bina yonetim Kkurulu, enerji yoneticisi ile isletmecisi
tarafindan, 5627 sayili Enerji Verimliligi Kanununun 7 nci maddesinin
birinci fikrasinin (c) bendi ve gecici 6 nci maddesi geregince
2/5/2007 tarihi itibari ile beg yil igcinde yerine getirilir.
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TESEKKUR EDIYORUM....

09 Nisan 2009
BAYINDIRLIK VE iSKAN BAKANLIGI
Tel: 0312 4800810/ 617
yusufyldz56@mynet.com
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