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A

BAKIM TEORÝSÝ

sansör tesislerine uygulanan bakýmýn amacý,

donanýmýn performansýný, güvenirliliðini

saðlamaktýr. Ayrýca tesisi düzenli ve verimli, arýzayý

önleyecek düzeyde emniyetli olarak çalýþtýrýlacak en üst

düzeyde tutmak ve iþletme kayýplarýný en aza indirmek

de bakýmýn amaçlarýndandýr. Kullanýlan makina ve

donanýmlarýn kalitesi çok çeþitlilik gösteren ve deðiþik

güvenirlilik seviyelerine sahip olan asansörler, tüm

sistemle ve tek tek elemanlarla belirlenir.

Asansörler herhagi bir nedenle devreden çýktýklarýnda

tamir edilmek, ayarlanmak veya deðiþtirilmek zorundadýr.

Bununla birlikte "Koruyucu Bakým" sonunda, tamire

olan ihtiyaç bir dereceye kadar azaltýlabilir. Bu

faktörlerden koruyucu bakým asansör tesisinin emniyetli

ve güvenilir çalýþmasý için en önemli yeri tutar [1].

ASANSÖRLERÝN KORUYUCU BAKIMI

Asansör teislerine uygulanan koruyucu bakým,

donaným hasara uðramadan önlemek veya geciktirmek

ve ek olarak meydana gelen arýzalarýn þiddetini azaltmak

için kullanýlýr. Bakým için "muayene" ve "servis"

hizmetleri uygulanmaktadýr.

Asansörlerin Muayenesi

Kritik parçalarýn muayenesi, tesisin güvenirliliðinin

artmasýyla doðrudan ilgilidir. Muayene, parçalarýn

deðiþtirilmesi ve ileride olasý arýzlarýn giderilmesini saðlar

ve normal olarak bütün bakým programlarý süresince

uygulanýr. TS 2168 Standardýnda da belirtilen muayeneler

asansör tesisine uygulanmalýdýr. Gözle ve elle yapýlan

muayenlerin baþlýcalarý þunlardýr:

1. Halatlarda kopuk tellerin var olup, olmadýðýnýn

kontrolü ve aþýnýp aþýnmadýðýna bakýlmalýdýr.

2. Tahrik kasnaðý yivinde aþýnma kontrol edilmelidir.

3. Ray pabuçlarý kontrol edilmelidir.

4. Asansör kablosunun dýþ muhafazasýnda çatlak olup

olmadýðýnýn kontrolü yapýlmalýdýr.

5. Makina grubunda diþli ve yataklarda aþýnma olup

olmadýðý kontrol edilmelidir.

6. Yaylý ve hidrolik tamponlarýn çalýþýp, çalýþmadýðý

kontrol edilip, ayarlanmalýdýr.

7. Somun ve civatalarýn gevþeyip gevþemediðine

bakýlmalýdýr.

8. Kat ayarlarýnýn verilen sýnýrlarda olup olmadýðýna

bakýlmalýdýr.

9. Kabin kat ayalarý ve durak kapý açýlmalarý kontrol

edilmelidir.

10. Frenleme elemanlarýndan birinin görev yapmamasý

ile diðer elemanlarýn kabini durdurmadýðý fren

konstrüksiyonlarýnda mekanik frenler kontrol

edilmelidir.

Yukarýda sayýlan muayenelerin haricinde dikkat

edilmesi gereken kýsýmlar ise þunlardýr:

1. Topraklama,

2. Kapý, sinyal ve aydýnlatma lambalarý,

3. Kumanda düðmeleri,
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4. Hýz regülatörü,

5. Kat þalteri ve kapý kilidi lastik makaralarý,

6. Kilitleme tertibatý,

7. Alarm tertibatý,

8. Güvenlik tertibatý.

Muayene genellikle yakýn gelecekte hangi elemanlarýn

tamir veya bakýma ihtiyaç duyacaðýný ölçmek için düzenli

periyotlarda yapýlýr. Bu gibi muayeneler asansörün geçici

hizmet dýþý kalmasý gibi kýsa süreli zararlara yol açabilir.

Ancak diðer taraftan bu muayeneler, arýza esnasýndaki

zaman kayýplarýnýn toplamýný kabul edilebilir düzeylere

indirir. Asansör kullanýcýlarý ve bakým elamanlarý, iþçilik

ve malzeme tutarlarý yüksek olduðundan koruyucu bakým

tutarlarýný minimum düzeyde tutmaya çalýþmalýdýr [1,2].

Asansörlere Uygulanan Servis

Rutin temizleme, yaðlama ve ayarlama, aþýnmayý

önemli ölçüde azaltýr ve arýzlarý önler. Bu, hem kullaným

deneyimine hem de imalatçýlarýn tavsiyelerine göre

yapýlmaktadýr. Ancak bütün bunlar arýzanýn meydana

gelmesini önlemez [3].

Asansörün yaðlanmasý gerekli kýsým ve parçalarýn

imalatçý firmanýn tavsiyelerine göre ve önerdiði

koruyucu yað ile yapýlmalýdýr. Sürekli yað içinde çalýþan

elemanlarýn yað düzey kontrolleri yapýlmalý, belirtilen

sürede yaðlar deðiþtirilmelidir. Sürtünmeye tabi

elemanlar paslanmaya karþý koruyucu yað ile

yaðlanmalýdýr. Kapalý kýsýmlar sökülerek, iç kýsýmlar

temizlenmeli ve yaðlanmalýdýr. Yaðlanmasý ve

temizlenmesi gereken elemanlar þunlardýr [4-6]:

1. Aský halatlarý, belirtilen þekilde yaðlanmalý ve birkaç

kez kabin durdurulup, çalýþtýrýlmalýdýr. Bu halde kayma

olup olmadýðý kontrol edilmelidir.

2. Kýlavuz raylar yýlda en az bir kez tamamen temizlenip,

yaðlanmalýdýr.

3. Hidrolik tamponlar, belirlenen aralýklarla kontrol

edilmeli, hidrolik  yaðý istenen düzeyde tutulmalýdýr.

4. Kumanda anahtarlarý ve röleler, temizlenmeli ve

belirtilen yerleri yaðlanmalýdýr.

5. Emniyet halatlarý aksi belirtilmedikçe yaðlanmamalýdýr.

6. Emniyet tertibatlarýnýn hareket eden parçalarý

temizlenmeli ve belli aralýklarla yaðlanmalýdýr.

Asansör tesisinin temizlenmesi ve temiz tutulmasý

gereken kýsýmlarý ise þunlardýr:

1. Asansör boþluðu, temiz tutulmalý, kuyu depo olarak

kullanýlmamalýdýr. Alt boþlukta su toplanmýþsa tahliye

edilip, yalýtým saðlanmalýdýr.

2. Makina dairesi, temiz tutulmalý ve yaðlý olmamalýdýr.

Burada bakým malzemesi haricinde baþka malzemeler

bulunmamalýdýr.

3. Kabin üst yüzeyi, temiz olmalý ve tehlike kapaðý ile

havalandýrma sistemi kontrol edilmelidir. Kabin

üstünde herhangi bir malzeme bulunmamalýdýr.

4. Asansörün genel kýsýmlarý uygun boya ile

boyanmalýdýr. Boyalar asansörün çalýþan kýsýmlarýna

zarar vermemelidir.

Servis hizmetinde yaðlama, temizleme iþlemlerinin

haricinde yapýlmasý gereken son iþlem ayarlardýr. Asansör

tesisinde bulunan ksýmlar ve gerekli ayarlar þunlardýr:

1. Fren ayarlarý; frenlemenin sarsýntýsýz olmasýný

saðlayacak þekilde bakým talimatýnda verilen aralýklarla

yapýlmalýdýr.

2. Kapý ayarlarý; bakým talimatýna göre kapýnýn hýzla

çarpmasýný veya açýk (veya aralýk) kalmasýný önleyecek,

istenen yumuþaklýkta kapýnýn kapanmasýný saðlaycak

þekilde olmalýdýr. Otomatik kapýlarda, kapý açýp

kapama makinalarýnýn muayenesi ve ayarlarý

yapýlmalýdýr. Her kapý kilidinin tutukluk yapmadan

tam emniyetle kilitlemesini saðlayacak biçimde kilit

kabý ile karþýlýðýnýn muayeneleri ve ayarlarý da

yapýlmalýdýr.
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3. Röle ayarlarý; çalýþtýrýcý ve durdurucu kontaktlarýn

basýncýnýn muayenesi ve yaylarýn ayarlarý yapýlýr.

Klemens vidalarýnýn sýkýlýðýna bakýlmalýdýr.

4. Enversör ayarlarý; kontaktlarýn birbirine göre

uzaklýklarýnýn eþitliði saðlanmalý, deðme basýncýný

saðlayan yaylarýn ayarlarý yapýlmalý ve kontaktlardaki

oksitlenme giderilmelidir.

BAKIM PROSEDÜRÜ

Bakým prosedürü, TS 2168 Standardýnda verilen

"Asansör Bakým Kurallarý" ve TS 10922 Standardýnda

verilen hususlara uygun olmalýdýr. Bakým iþlemi

elektrikle çalýþan insan ve yük asansörleri için en çok 6

ayda bir yapýlmalýdýr. Her asansörün bakýmý, bakým

talimatýnda bulunan hususlara uygun olarak, bakým

yapmakla yetkili kiþiler olan "bakým personeli"

tarafýndan yapýlmalý ve her bakým sonuçlarý bir "bakým

raporu" ile tespit edilmelidir [7].

Bakým prosedürü ve detaylarý bir talimatname ile

belirlenmiþtir. Burada asansörü oluþturan elemanlarýn

bakým aralýðý, ayarlarý, toleranslarý ölçüleri ve kullanma

koþullarý bulunmaktadýr. Bakým iþlemi, bakým

aralýðýnýn baþýnda yapýlmalýdýr. Ýþletmeden alýnan

asansörlerin bakýmýný yapmaya gerek yoktur. Tüm

elemanlarýn bakým aralýklarý yapýmcý tarafýndan

saptanmalýdýr.

Bakýmý yapacak personel, Belediyelerin veya diðer ilgili

kuruluþlarýn yetkili kýldýðý ve yetki belgeli teknik eleman

olmalýdýr.

Bakým Defteri ve Bakým Raporu

Her asansörün TSE Standartlarýna ve "Asansör

Yönetmeliði"ne uygun olarak bakým iþleri yapýlmalý ve

"bakým raporu" tutulmalýdýr. Ayrýca her asansörün bir

"bakým defteri" bulunmalýdýr. Bu deftere tarih belirtilerek

oluþan arýzalar, kazalar, bakým ve muayeneler

kaydedilmelidir.

Asansörlerle ilgili bilgilerin bulunduðu "bakým

defteri", Standartlarda belirtildiði þekilde, asansörün ana

karakteristiklerini ve bütün diðer belgeler en geç tesisin

hizmete alýnmasýnda düzenlenmeli ve kaydedilmelidir. Bu

kayýtlarýn asansörün son durumunu yansýtmasý sürekli

saðlanmalýdýr.  Bu defterde bulunmasý gereken hususlar

þunlardýr;

1. Asansörlerin teknik karakteristikleri, hizmete alýndýðý

tarih, halat ve zincirleri için belgeler ve tip kontrol

belgesi gerektiren parçalarla ilgili belgeler, önemli

deðiþklikler, deðiþtirilen halatlar veya önemli parçalar,

kazalar ve tarihleri bulunmalýdýr. Tip kontrolleri talep

edilen parçalar þunlardýr:

a) kilitleme tertibatý,

b) durak kapýlarý,

c) hýz regülatörü,

d) güvenlik tertibatý,

e) tamponlar.

2. Tesis planlarý ve devre þemalarý. Emniyet kurallarýnýn

deðerlendirilmesi için gerekli olan devrelerle

sýnýrlanabilir.

3. Muayene ve deney raporlarýnýn tarihli kopyalarý ve

bunlarla ilgili mütaalalar bulunmalýdýr.

Bakým defteri her durumda, bakým servisine, muayene

ve deneyler için sorumlu kiþi veya kuruluþlara talep

edildiðinde verilmelidir.

Bakým için gelen personel tarafýndan üç nüsha olarak

hazýrlanan "bakým raporu"nun bir nüshasý bakýmý yapan

tarafýndan saklanmalý, ikinci nüsha bakým yaptýrana

veilmeli, son kopya ise bakým defterine konulmalýdýr.

Deðiþtirilen parçalar da bu deftere kaydedilmelidir.

Bakým raporunda bulunmasý gereken bilgiler

þunlardýr;

1. Asansörle ilgili genel bilgiler,

2. Statik muayene ve deneyler,
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3. Asansör tahrik düzeni,

4. Kumanda tablosu,

5. Durak ve kat kapýlarý,

6. Gecikme zamaný,

7. Kontrol devresi voltajý,

8. Topraklama,

9. Emniyet düzenleri,

10. Kesiciler ve sýnýr kesicileri,

12. Kabin hýzý,

13. Ýþletme deneyi,

14. Aþýrý yük deneyi,

15. Durak hizasýnda durma deneyi,

16. Genel bilgiler,

17. Yaðlama,

18. Gözle ve elle muayeneler,

19. Standartlara uymayan kýsýmlar,

20. Karar,

Ayrýca bakým raporunda, düzenleyenin adý soyadý,

ünvaný ve adresi ile imzasý da bulunmalýdýr. Aþaðýda

sayýlan durumlardan birinin olmasý halinde veya  "bakým

raporu"nda arýzalý olduðu belirtildiðinde asansör

iþletmeden çýkartýlmalýdýr.

1. Fren düzeni uygun deðilse,

2. Durak kapýsý kilitleri uygun deðilse,

3. Motor kumanda ve fren kumanda devreleri güvenlik

düzeni harekete geçtiði anda veya önceden güvenlik

düzeni üzerindeki bir anahtar aracýlýðýyla açýlmýyorsa,

4. Tehlike kapaðý uygun deðilse,

5. Pancurlu kapýlar uygun deðilse,

6. Makina dairesi aranan koþullarý saðlamýyorsa,

7. Asansör boþluðu uygun deðilse,

8. Alt ve üst boþluk uygun deðilse,

9. Tamponlar uygun deðilse,

10. Asansör normal kabin yükünü kaldýrmaya yeterli

deðilse,

11. Aský halatý uygun deðilse veya çalýþma süresi

aþýlmýþsa.

ASANSÖR BAKIMI ÝLE ÝLGÝLÝ HÜKÜMLER

Asansör firmalarýnca Türk Standarlarýnýn ilgili TS

863, TS 1108, TS 1812, TS 2168 ve TS 10922

standartlarýna uygun olarak imal edilmiþ ve binaya tesis

edilmiþ her asansör için "Asansör Yönetmeliði"ne

uygun olarak Belediyeden veya Belediye hudutlarý

dýþýndaki yapýlar için Valiliklerden "iþletme ruhsatý"

alýnmasý zorunludur. Bu ruhsat alýnýrken aranan 4 þartýn

bir tanesi de "bakým sözleþmesinin varlýðýnýn

kontrolü"dür. Hazýrlanan bu yönetmeliðe göre, her

asansör bakým ve onarým sorumluluðunu taþýyan bir

asansör firmasýyla yazýlý bir anlaþma yapmalýdýr. Garanti

süresi boyunca bakýmý üstlenen firma asansörü yapan

firma olmalýdýr, daha sonradan baþka bir firma bakýmý

üstlenebilmektedir. Bakýmcý firma, asansör tesisi için

yedek parça stoku bulundurmayý taahhüt etmeli ve

deðiþtireceði parçalar tesisin orijinal malzemelerinden

olmalýdýr. "Asansör bakým firmasý, asansöre bakým

periyodunu belirtmelidir" hükmü bulunan yönetmelikte

bu bakým aralýðý açýk olarak belirtilmemesine karþýn TS

2168 Standardýnda "elektrikle çalýþan insan ve yük

asansörlerinin bakým aralýðý en çok 6 aydýr" hükmü

bulunmaktadýr.

Bakým Sözleþmesi

Bütün bunlarýn haricinde yapýlacak "bakým

sözleþmesinde" arýza ihbarýnda bakýmcý firmanýn

müdahale süresi belirtilmelidir. Ayrýca garanti dýþýnda

bakým süresinde parça deðiþtirilmemesi halinde arýzalarýn

giderilmesinin ücretsiz olduðu; parça deðiþtirildiðinde

parçanýn iþçilik ücretiyle birlikte ücrete tabi olacaðý

yazýlmalýdýr [7].

Asansör kullanýcýsýyla asansör firmalarýnca yapýlacak

yazýlý anlaþmada, bakýmcý firmanýn vereceði talimatlara
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uyulmasý gereken hususlar belirtilmelidir. Asansörün

özelliðine göre farklýlýklar gerektiren hususlarýn bazýlarý

þunlardýr;

1. Asansör içinde kat arasýnda kalan kiþilerin

kurtarýlmasýnda firmanýn yazýlý talimatýna aynen

uyulmalýdýr.

2. Asansöre 12 yaþýndan küçüklerin tek baþýna binmeleri

önlenmelidir.

3. Asansöre girerken kabinin o katta olup olmadýðý

kontrol edilmelidir.

4. Yolcularýn kat arasýnda kaldýðýnda kapý camýný kýrarak

çýkmaya çalýþmamalýdýr.

5. Yolcularýn kabin üstündeki çýkýþ kapaðýndan kendi

baþýna çýkmaya çalýþmamalýdýr.

6. Kabin dengeli yüklenmesine dikkat edilmelidir ve

yüklerin kaymamasý için gerekli tedbir ler

alýnmalýdýr.

7. Anlaþmalý bakým yapan firma dýþýnda baþka bir firma

ve kiþilerin asansöre müdahale etmesi

engellenmelidir.

Yýllýk Kontrol

Hazýrlanan bu yönetmelik ile periyodik bakým

haricinde, yapýnýn baðlý bulunduðu Belediyeler veya

Belediye hudutlarý dýþýndaki yapýlar için Valiliklerce yýlda

en az bir kez her asansörün kontrolü yapýlmasý zorunlu

kýlýnmýþtýr. Bu hususla ilgili olarak kadrosunda yeterli

teknik eleman bulunmayan Belediye veya Valilikler yýllýk

kontrol için asansörün bakýmýný yapan firmaya veya

dýþarýdan bir elektrik ve/veya makina mühendisine

yaptýrmalarý belirtilmiþtir. Asansörün emniyet ve iþletme

yönünden Standartlara uygun þekilde çalýþtýðýný , tesisin

iþletilmesine engel bulunmadýðýný belirten ve

sorumluluðunu taþýyan bir rapor verilmelidir. Bu

raporun tazmin ettirilmesinin takibinden asansörün

bulunduðu bina yöneticisi ve bakýmý yapan firma

müþtereken sorumludur. Hazýrlanan rapor 3 nüsha

olacak, Belediyede veya Valilikte, bakýmcý firmada ve

kullanýcýda bulunacaktýr [7].

SONUÇLAR VE ÖNERÝLER

Bakým hedefleri doðrultusunda asansör tesislerinde

nasýl bir bakým prosedürü uygulanacaðý belirlenmelidir.

Binalarda bulunan asansör sayýsý birden fazla olabilir, bu

durumda ayný anda veya peþ peþe arýzaya uðrayabilir.

Bütün asansörlerin davranýþlarýný her an izleme, tamir

ve bakým iþleri açýsýndan kolaylýklar saðlar.

Basit bir bakým, temizleme, yaðlama ve küçük

ayarlamalarý kapsar. Bazý hallerde tamir ve aþýnmýþ veya

kýrýlmýþ parçalara deðiþtirilmesi iþlemlerini içerir. Ancak

günümüzde asansör tesislerinin bakýmýnda sadece bu

basit yöntemi uygulamasý yeterli olmamaktadýr. Bunlara

ilave olarak koruyucu ve planlý bir bakým sözleþmesi

yapýlmalý, Standart ve Yönetmeliklere uyulmalýdýr.

Eðitilmiþ ve tecrübeli bakým personeliyle, uygun

hazýrlanmýþ bakým talimatýna göre en az 6 ayda bir defa

bakým yapýlmalýdýr.
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