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KLIMA TESISATINDA ZONLAMA
VE OTEL ISLETMECILIGINDE ONEMI

TURAN KOLAK

OZET:

Giiniimiizde otel ingaatlar:, biiyiik ingaat alanlanm kapsayan, ¢esitli hizmet ve yagam alan-
farma sahip yapilardir. Bu yapilardaki ¢esitli hizmet ve yagam aianiamnm kullanimian da bir-
birinden tamamen farkli zaman ve siireleri kapsar.

Otel igletmesi, bu mekanlarm caligtirilmasmda iki sartin gerceklestirilmesini ister:

1- En iyi konfor sartlannda ¢aligtuma
2- En iktisadi sartlarda galigtirma

Bu sartlarmn gergeklegtirilmesi
a- Proje safhasinda alinan &nlemlerlé
_ b- Isletme safhasinda alinan dnlemlerle:

. saglanabilir.

- Proje ve isletme sathalarinda ne gibi 6nlemler alinmasi gerektigini burada ayit éyn belirtmeye
galigahim.

PROJE SAFHASINDA ALINMASI GEREKEN ONLEMLER

- Tesisin yasam alanlarinin tasnifi. Bu tabirden yaganmayan alanlarin varoldugu gibi bir
anlam cikarmak gerekir. Yasanmayan alanlar degil, yagam sartlan birbirinden farkh alanlar mev-
cuttur; gaye bu alanlarin tespiti ve tasnifidir.

Misal olarak su-alanlar gergeklestirilebilir:

a- Lobby. bu mekandaki Lobb}g bar ve oturma alanlar
b-Froni desk .
¢-On biirg ve Idari boliim ofisleri
d- Restaul ant ve servis mutfags
e-Ana mu fak
- f-Room service



Daha bagka mahal isimleri yazmadan yukanda birbirleri ile iligkili gbriilen baska mahallerde
neden bir ayrim yapidifina aciklik getirmek gerekir.

Lobby, front desk, 6n biiro, idari biirolar ve lobby bar aym mahaidekl alanlardir. Ancak
yagam sartlart ve ¢aligma saatleri birbirlerinden farkiidar.

Lobby alam otel migterisi tarafindan belirli bir siire kollamian bir alandir, mesela gece saat
(02.30'dan sabah 06.00a kadar bu mekanda miistert trafifii hemen hemen yok gibidir. Bu siire
iginde bu mekandaki konforu saglayan klima cihazi durdurulup tasarruf saglanmahdir. Ancak
gene bu mekandaki Front Desk'de 24 saat personel ¢alismakta ve dolayisiyla bu personel igin
gerekli 1sitma, taze hava ve gerekiyorsa (Otelin bulundufu yere bagh olarak) sogutma ve-
rilmelidir.

Idari biirolar genelde giinde 8 ila 10 saat kullan:hrlar, dolayisiyla bu mahallerin de kullanim
siireleri icinde konfor sartlanna sahip olmalar: yeterli olacakiir; kullamm disi saatlerde de konfor
tesisi durdurulmahdir.

Aym diigiince tarzi ile restaurant ve servis mutfaginin ayni zamanda ¢aligmasi gerektigi, Ana
mutfagin ise tamamen mistakil olarak cahgacagl ve 24 saat otel hizmeti veren Room Service'in
de bagumsiz olmas: gerektigi kendiliginden ortaya ¢ikacakutir,

Proje miiellifi dncelikle, isletici ile birlikte calisarak tiim otel alanlarmm kullanim tarzlars,
kullamm siireleri ve birbirleri ile olan iligkilerint tam olarak saptamalidir,

2- ILK ZONLAMA bu saptamalara gbre yapihmali, yani otel isletme agisindan kesin olarak
bolgelere ayrihip her béslge i¢in birbirinden bagimsiz cihazlarla konfor sartlarinin saglanaca@ ka-
rara baglanmahdur.

3- Proje miiellifi bu ILK ZONLAMA'mn 15181 alunda zonlar teker teker incelemeli ve ge-
rekiyorsa her zonu da kendi iginde yeni i¢ zonlara ayirmahdir.

Zonlarin kendi i¢inde yeni i¢ zonlara ayridmas: gereklilifiini bir ka¢ misalle agiklamaya
calisalim.-

(Gene misal olarak Lobby alanim ele alahim.

Lobby'de otel miisterilerinin girdigi bir dig kapt ve genelde dis cepheye bakan bu dis kap
yaninda cam duvarlar meveutiur. f¢ kisimda ise miisterilerin kisa bir siire i¢in dahi olsa oturup is-
tirahat edecekleri bir mekan ve hatta ayrica bir Lobby Bar bulunmaktadyr. Kigin ve yazin sokaga
acilan Lobby girig kapist mahal sicaklifin etkileyecektir. Dolayisiyla burada ya bir hava perdesi
vapilacak veya kap: 6nil ve cam duvarlarin oldugu mahal Lobby alam i¢inde ayri bir i¢ zon ola-
rak kabul edilerek Lobby'ye ait klima cihazina bir zon ilave edilecektir.

Aym sekilde Lobby mekan: igindeki istirahat mahalli de ayri bir i¢ zon olmalidir, zira bu ma-
haldeki miisteri yogunlugu degisken olup bu degisken yofunluga gire mahal konforu kontrol
altina alinmalidir.

Bu mahalde (eger varsa) Lobby bar igin de aym goriisle bir i¢ zon saglamak gerektigi agikur,

Bir bagka misal de Balo Salonu igin verebiliriz.

Balo Salonu; miisterilerin oturacagt mahaller, dans pisti, orkestra podyumu ve servis alanlart
olarak ele alinmali, miisterilerin oturacagi mahallerin biylikliigh de gdze alinarak bu mahal de
kendi icinde parsellenmelidir.

Miisterilerin salonu olast doldurulmug duromuna gore salon zonlanmadigs takdirde, bog alan-
larin etkisi ile dolu alanlarda gerekli konfor saglanamayacakur. Aym sekilde dans pisti ile otur-
ma alanlarn zonlar ayrilmadif takdirde dans pisti agimnt sicak olacaktir. Ayn: gey orkestra pod-
yumu ig¢in de gegerlidir. Ayrica 6zel sahne aydinlatmasi varsa bunun getirecedi isi yukun
alinabilmesi i¢in sahnenin ayr: bir zon olmasi garttir.
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Tiim mahallerin yukarida agiklandifn sekilde incelenmesi ve kendi iclerinde ithtiyaca cevap
verecek sekilde i¢ zonlara ayrilmass gereklidir.

Idari biirolar gibi aym siirelerde aymi sartlarda g¢ahigan mahallerin de kendi iclerinde zon-
lanmast gereklidir. Bu mahallerde 1s1 tireten elektrikli biiro makinalarn oldugu gibi insan sayilan
da degiskendir. Her ofisi ayr bir i¢ zon oldugu kabul edilerck sartlanduilmig hava ile konfor
sartlarimsaglamaya cahgmak aginr mali kiilfet getirecektir. Bu gibi mahallerde yeterli taze havay:
mahal sicaklifinda igeriye vermek, mahallerin sicaklikiarin da her mahale konacak miistakil ter-
mostatlardan kumanda alacak fan coil'lerle saglamak yeterli ve kesin ¢oziim olacakur.

Bu gibi mahallerde zonlama isi Fan Coil'lerle yapilmalhidir.

Hareketli bolme panolar ile boliinebilen kiigiik toplant salonlarinda da zonlanmanin yukarida
tarif edildigi sekilde Fan Coil'llerle yapilmasi, bu salonlardan sadece birine ihtivag olup, diferine
veya digerlerine thtiva¢ duyulmadi hallerde ¢ok ekonomik bir caligma ortami saglayacaktr.

Proje miiellifi bu zonlamalart yaparken otel iginde hava dengesini mutlaka saglamalidir.
Bunun icin her zonu kendi iginde dengelemeli, diger zonlarn etkisi ile hi¢ bir mekanm
¢Oziimiinii yapmamalidir, _

Her zonun kendi iginde dengelenmesinden sonra o zona ait hava verig ve emig cihazlarinn
elektriki yonden birbirleri ile kilitlenmesi gereklidir, aksi halde bina i¢inde nahos hava akimlar
ve hatta nahos kokularm dolagtg: goriilecektir.

Genel miigteri ve personel mahallerinde ne gibi zonlamalar yapilmas: gerektifi yukarda
aciklanmaya ¢ahsilde. Otelin diger mahallerinde ve diger tesislerinde zonlamalar nasil olmahdr,
simdi bu sualin cevabi vermeye ¢aligalim.

Otelin miisterive hizmet veren en mithim alam Miigteri Yatak Odalari'dir. Bu odalar genelde
binanin 4 cephesine bakmakta olup yon etkilerine dofrudan agiktirlar. O halde yatak odalan
1sitma ve sogutma agisindan cephe olarak en az 4 zon'a ayrlmahdir,

{sletme agisindan yatak katlarimn zonlamasi her yoni ile tasarruf saglayan aym zamanda
bakim ve onaruma imkan veren bir ¢Oziim tarzidir.

Oteller yilin her giinti ayni miisteri yogunluguna sahip degildirler. Miigteri yogunlufunun az
oldugu donemlerde yatak katlarn zonlarmnin kuzey cephesinden baglamak lizere devre digt
birakilmast enerji masraflarm azaltacak bir yontemdir. Yatak katlarindaki odalar manzara
bakimindan da miisterinin se¢imine baghidir. Bu bakimdan bazen bir cephenin tamamen devre
digt birakilmasina imkan bulunmamaktadir. Istenen cephenin kismen devre digt birakilmasi ile
hem kismi cephe ve hem de yatay ytnde belitli bir kata kadar otelin bir boliimiiniin devre digt
birakilmast saglanabilecektir.

O halde yatak katlanmin hem cephelere gore zonlanmas: ve hem de yatay yonde en az ikiye
ayrilabilecek sekilde zonlanmasi istenmelidir.

Her yatak odasi miistakil bir mahal olup ayr1 bir zon olarak ele alinmalidir. Yatak odalarmda
en ideal ¢dziim, yeterli miktar taze havayr oda sicakhifinda yatak odalarma vermek ve her odaya
konacak miistakil bir termostat ile gene her odaya konacak miistakil bir Fan Coil'e kumanda et-
mektir. Fan Coil'l besleyen 1sitma ve sogutma tesisatt yukarida belirtilen sekilde zonlanmalidar,

Yatak katlar: sihhi tesisatt yani yatak odalart banyolan sicak su, sofuk su ve pis su tesisati da
zonlanmalidir. Bu zonlanmanin  en bilylik nedeni, olast bir anzamn tiim yatak kadanm et-
kilemesine mani olmaktir. Bu zonlama da gene cephelere gbre en az 4 zon olarak yapilmal ve
eger milmkiin ise yatay yonde de iki zona ayrilmahdir. Bu sekilde, olasi bir arzadan otel 1/8
oraninda etkilenecek, yani % 87 doluluga cevap verebilecek oda sayisina sahip olabilecektir.
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B- ISLETME SAFHASINDA ALINMASI GEREKEN ONLEMLER

Otel igletmesinde enerji masratlan biiyiik yekiin tutmaktadir. Bu masraflann kisilmas: da
proje safhasinda yapilan zonlamamn mikemmelligi ile igletme swasmda alinan Onlemiere

baghidsr
w b L3 -

Enerji masraflan hakkinda fikir verebilmek icin bir kag otelin 1992 yilindaki enerji masraflar
ile 1993 yil1 igin biitgelenen enerji masraflar agafida gosterilmigtir,

Pullman Etap Istanbul Gteli (200 Odali 4 yildizh Otel)

1992 yili enerji masrafi : 2.400.006.600 TL.
19923 yili enerji biitgesi 2 3.715.000.000 TL.

The Marmara Oteli (432 Odali 5 yildizh Otel)
1692 yihi enerji masrafi :7.210.000.000 TL.

Otellerin tasarruf felsefesi ; "Miisteriye verilen konforu etkilemeden gereksiz sarfiyatn
kismak" dir. Otel isletmesi bu kuralt gergeklegtirebilmek icin miisterinin yagam alanlart ile
devaml temas halinde olup miisteri iizerinde olumsuz etki yaratmadan konfor gartlarin )
geregine gbre saflamaya ¢ahismakta; aynica otel personelince kullamlan alanlart da aym
felsefe ile denetim altnda tutmakur.

Bu cahigma kuralima uygun olarak hazirlanmig bir program asafida gosterilmektedir, -
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Calisma | ACL | aC2 | AC3 | ac4] uvi] uvz] vi | v2 | v3 | 1orLam
Stivesi - KW CALISMA
Saat 15 Kw
o 22
02 16.7
03 22
04 2.2
05 0.0
06 225
07 310
08 482
09 482
|10 48.2
BT 132
12 33.2
13 37.8
14 378
5 3738
16
19
20
21
2
23 ..
24 4 227
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Yukandaki tabloda rumuzlarla gdsterilmis olan cihazlann besledikleri alanlar asagida be-
Hrtilmigtir,

ACI- Alt Lobby Klima Cihaz

AC2- Ana Lobby Klima Cihaz

AC3- Restaurant Klima Cihaz

AC4- Diskotek Klima Cihaz

HV 1- Bodrum katlar ve biirolar Isitma Havalandirma Cihazi
HV?2- Yatak katlart Primer hava cihaz

V1- Bodrum katlar ve biirolar aspiratdrii

V2- Yatak katlart banyolarn aspiratdrii

V3- Ana mutfak aspiratGrii

Bu cihazlar kullanim amaglarina gére yukandaki tabloda giisterilen saatler arasinda devreye
alimp diger saatlerde durdurularak giinlitk caligma iginde belirli bir tasarrufa gidilmistir.

Cihazlar programsiz olarak calistinlsa idi sarfolacak gilinliik elektrik enerjisi 1209.6 KWH
degerine indirilmigtir. Yapilan tasarruf % 5.4 mertebesindedir. Giinliik olarak tasarruf edilen
65.0 KWH enerjinin yillik tutar 23725 KWH olup bunun 1993 yili ortalama elekirik birim fi-
yatlan ile tutar yaklagik 16.000.000 TL.. dir. '

Yukarnidaki misal sadece birkag havalandirma, klima ve egzost cihazlar: i¢in verilmistir. bir
otel i¢inde meveut olan bu tip cihazlann timi programlandifi takdirde yapilacak tasarrufun
hangi kademelere erigecei tahayyiil edilebilir,

Gene yukanidaki misalde yalniz elekuitk enerjisinden elde edilen tasarruf belirtilmigtir, bu ci-
hazlarla yapilan 1sitma ve sofutma enerjisinden elde edilen tasarrufta buna ilave edilmelidir. ,

Bu ¢izelgenin aymist bina ici ve bina dist aydinlatma tesisatlan igin de yapilmalidir,

Hazirlanan bu ¢izelgelerin tatbikinde insan eli ile operasyon yerine otomatik sistemler kul-
landirsa hatasiz tatbikat yapilmig olur. Otomatik sistemlerin en basiti Zaman Réleleri'dir. Ci-
hazlarm ¢alisip durmalari, 1giklarm yakip séndiirtilmesi bu zaman r6leleri aracihids ile ¢ok az bir
yatirimla yapilabilir. Ancak bunun en iyisi Bina Otomasyonuna baglanmakur.

[sletmece proje safhasinda talep edilmesi gereken diger bir zonlamada mutfaklar ve
camasirhane icin ve varsa bahge igin olmali; bu mahallere ayn ayn su sayaglar konmahdir,

Ayrica gene mutfaklar ve gamasirhane igin ayn ayn elektrik sayaglar: konmalidir,

Bu sayaglamalardan gaye bu mahallerin elektrik ve su sarfiyatlarim net bir gsekilde tespit
etmek ve asiri sarfiyat varsa dnlem alabilmek igindir.

Asini sarfiyat nasil tespit edilir? Bunu gene birkag misalle agiklayalim.

a- Bahge sulamada M2 bagina en kuru aylarda 5 litre su verilir. Diger aylarda bu miktar git-
gide diiger. Bahge sulamada giinliik su sarfiyati buna gove denetlenmelidir.

b-Camasirhane yiikii (restoran vb. yikler dahil) miigteriye satilan oda bagmna 6.5 kg.
civarindadir. Bir kilo camasir igin sarfedilen su miktarn 25 litreyi gecmez. Denetim buna gore
yapimalidir. Ayrica kg. camagir bagina elekirik sarfiyat da belirhidir.
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Fed

¢- Mutfaklar icin Kuver basgina su elektrik ve yakit sarfiyati maksimum degerleri belirli olup
bu degerlere gbre mutfak sarfiyatlar: denetlenir.

Otelin tipine ve konumuna gére masraf birimlerinde bazi degisiklikler olabilirse de genel
degerlerden istifade edilip otelin biinyesine ait degerler buiunarak denetimler yapilabilir.

Netice olarak konfor sartlarinin en iyi ve en iktisadi sekilde saglanmasi ancak yukarida bah-
sedilen anlamda bir ZONLAMA ile miimkiin olabilir. Yalniz konfor gartlarina gore yapilan bir
ZONLAMA vyetersizdir. '

OZGECMIS : | .

1932 tarihinde Aydin'da dogdu. Deviet memuru olan pederinin Istanbul'a tayini tizerine 1937
senesinde Istanbul'a geldi ve halen bu sehirde ikamet etmektedir.

fstanbul Teknik Universitesinde Makina Yiiksek Miihendisi olarak 1955 senesinde mezun ol-
duktan sonra askerlifini yapmis ve kisa bir stire serbest ¢aligtiktan sonra Denizcilik Bankasi'na
girmis ve Camialti Tersanesinde 6nce Makina AtSlyesi Sefi, daha sonra Planlama Jefi olarak
calisnug ve daha sonra Bag Miihendislige vekalet etmigtir. Daha sonra Istinye Tersanesine Plan
Kesif Dizayn Bagmiihendisi olarak tayin edilmigse de bu miiesseseden ayrilarak 1962 senesinde
Hilton ilave insaati santiyesine Sthhi Tesisat ve Camagirhane Tesisat Kontrol Miihendisi olarak
girmigtir. Daha sonra Emek Ingaat Anonim Sirketinin merkezine Merkez Miihendisi olarak
atanmig ve o dénemde Emek Ingaat A.S. tarafindan gergeklegtirilmekie olan Biyik Ankara
Oteli, Kizilay Is Ham (Gokdelen), Istanbul Tarabya Oteli, Foga ve Kugadasi Tatil koyleri
ingaatlarmn Mekanik Tesisat Merkez Kontrol Mithendisligi gorevini ifa etmigtir.

1967 senesinde, daha sonra isletmesi Inter Continental firmasina verilen otel ingaatimn Me-
kanik Tesisat Kontrol Miithendisiigi gorevini Istanbul Turizm ve Otelcilik A.§. adina yapmak
iizere bu sirkete gegmis ve bu sirketge Ankara'da yapimina karar verilen "Mola” otelinin de Me-
kanik Tesisat Kontrollugunu yapmastir.

Inter Continental Oteli ingaatinin bitimini miiteakip kendisine otelin Bag Miihendislii teklif
edilmis ve otelin acilisim miiteakip bu gorevi Inter Continental firmasinin Tiirkiye'den ayrildigs
1980 tarihine kadar yuriitilmiistiir.

Bu arada gene aymi ingaatda beraber galigmuig oldufu iki arkadag ile birlikte ana mevzuu
Yizme Havuzu olan GEM LTD. STI. ni kurmugstur. Sirket faaliyetine halen devam et-
mektedir. 1980 tarthinde Botas Beynenmilel Otelcilik ve Turizm A.S. tarafindan igletmesi dev-
ralinan ve adt Btap Marmara olan Inter Continental otelinde gene aym gdreve devam etmig ve
daha sonra bu firmaya ait Etap Marmara, Etap Istanbul, Etap Izmir otellerinin Teknik Danigman
olarak ¢aligmistir. Bu firmanin isletmesini aldifi Ankara'da Etap Alunel ve Izmir'de Etap Konak
Otellerinin ingaatinda isletmeci firma adina ingaatlan denetlemis ve ingaatlarin bitiminde bu otel-
lerin de Teknik Danigmanliging iistlenmistir.

1992 senesinde Istanbul Yesilyurt da yapilmakta olan "Penta" oteli ingaatinin Mekanik ve
Elektrik Tesisati Kontrol Amirligi gorevi teklif edilmis olup halen bu gorevi ifa etmektedir.
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